roditsch II" mit integriertem ErschlieBungsplan

PlanzeichenerklGrung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVvVO

GrUnfldchen

Sonstige Planzeichen

Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
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Textliche Festsetzungen
Die Nummerierung in der Planzeichnung entspricht der Nummerierung in der Begriindung.

5.1 Zulassige Vorhaben gemaB Durchfiihrungsvertrag
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der

verpflichtet. (§ 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 BauGB)

unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Oberflachenentwasserung (Regen)

14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

5.6 Einfriedungen und Sicherheit

zuléssig.

5.7 Nachgeflihrte bzw. sich drehende Photovoltaikanlagen sind unzuléssig.

Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Vorhandener Weg
mit Zufahrt von der B 179

Feuerwehr-
Durchfahrt

ark G

T @ AltlastenverdachtsfiGche

Zufahrt zum Deponiehtgel

/

/

Fldche zur Waldumwandlung

Private Zufahrt

Gemarkung Groditsch
Flur 1

SO -

PV-Freifldchenanlage
GRZ 0,8
max. 3,0 m Uber
HBP 46,50 U. DHHN2016

zu den PV-Modulen

mit Stromspeicher

— Abbruch der alten Rampe

Trafo in Ol-Wanne
Tca.2,80x2,25m

—Zugang zum Trafo

und zur PV-Anlage

10 20 30 40

Zufahrt u.a. fir Feuerwehr

3 Stk. Container 12,2/2,34/2,28 m

Vorh. Zufahrt zum Deponiehigel

100

50
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5.8 Griinordnerische Festsetzungen

5.8.1 Grindordnerische Festsetzungen
Das Plangebiet ist mit einem Griinstreifen aus gebietsheimischen Heckenpflanzen und Baumen zur

offenen Landschaft einzufassen. Die Breite der Griinstreifen wird nach Westen und Norden mit 3,0 m
und zur StraBe B 179 mit 8,0 m festgelegt. Zur dstlichen Waldflache ist kein Grinstreifen erforderlich.

(§ 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB)

5.8.2 Innerhalb des der Grilnstreifen nach Pos. 5.8.1 sind Durchlasse fir den Verkehr und die
Bewirtschaftung zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB)

5.2 Art der baulichen Nutzung
5.2.1 (SO) Fir einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Photovoltaik, Freiflachenanlagen und notwendige technische Einrichtungen
zum Betrieb der Anlagen. (§ 9 Abs 1 BauGB i.Vm. § 1 Abs. 2 Nr. 11 und § 11 BauNVO)
5.8.3 Die Grinstreifen nach Pos. 5.8.1 sind mit flachigen, zusammenhangenden Gehdlzpflanzungen
522 Fur einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Flache fiir Landwirtschaft festgesetzt. (§ anzulegen. Die Pflanzdichte betrégt ein Strauch je 2 qm dieser Fléche. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) BauGB)
5.3 MaB der baulichen Nutzung
5.3.1 Innerhalb des Sondergebietes betréagt die hdchstzuldssige Grundflachenzahl 0,8. (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
5.3.2 Hohe der baulichen Nutzung Pflanzliste
Als zulassige Hohe gemessen auf OK Solarmodul gilt der Hochstwert 3,00 m bezogen auf den Traubenkirsche — Prunus padus
Hohenbezugspunkt von 46,50 m tiber DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Feldahorn — Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudopiatanus
Nr. 4 BauNVO) - .
Héngebirke - Betula pendula
5.3.3 Zulassige Absténde zur Grundstlckgrenze Hg se!nus.sstrauc.h - Corylus avellana
Technische Betriebsgeréate wie Trafoanl Container mit Stromspeicher und &hnliche Gerat Eingriffeliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
e" sehe "e 'e sgerate ?. aloa age', ° a} ° omspeiche .a e e.a e Gewohnlicher Spindelstrauch - Euonymus europaeus
missen zur 6stlichen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Weitere . .
Regelungen der BbgBO bleib dieser Abweich beriihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Sanddorn - Hippophae thamnoides
Regelungen der Bbg eiben von dieser Abweichung unberihrt. (§ s. 1 Nr. 2a Bau Schlehdorn - Prunus spinosa
.V.m. § 6 Abs. 5 und § 87 Abs. 2 BbgBO) Heckenrose/Hundsrose - Rosa canina
. Gemeine Hainbuche — Carpinus betulus
5.4 Befestigung von Wegen und Zufahrten
Innerhalb des Plangebietes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und

luftdurchléssigem Aufbau zulassig. Alle die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen, und Betonierungen sind

5.5
Das anfallende Regenwasser aus befestigten und tberdeckten Flachen ist innerhalb des
Plangebietes zu versickern. Eine Nachnutzung als Brauchwasser ist zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2,50 m inklusive
Ubersteigschutz zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,15
m betragen. Im Falle einer Beweidung ist die Errichtung zusétzlicher Weidezaune innerhalb
der Anlage zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig
Im Abstand von 100 m sind Masten von bis zu 6,0 m Héhe fir eine Videouberwachung

Hinweise

Zum Artenschutz:

Fur alle kiinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes
sicherzustellen. Die BaumaBnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung abzusichern.

Dies gilt insbesondere fiir MaBnahmen die den Abriss von Bauwerken, oder die Féllung eines Baumes
beinhalten. In diesen Fallen ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Beginn
der MaBnahme (bis maximal 2 Wochen) eine Priifung der Belange des Artenschutzes durch einen
Sachversténdigen durchzufiihren und in Form eines Kurzgutachtens zu tibermitteln.

Zum Bodendenkmalschutz:
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum (BLDAM),
Abt. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Cottbus, und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs 3 BbgDschG. Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs.4
BbgDSchG. Die Bauausfiihrenden sind tiber diese Denkmalschutz-bestimmungen zu unterrichten und zu

ihrer Einhaltung zu verpflichten.

und

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-ters vom

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertrag-barkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

bestétigt am Vermessungsingenieur

Status

Rechtsgrundlagen (Stand April. 2025)

der Planunterlage
Vorentwurf zur Burgerbeteiligung GemaB § 3. (1) BauGB und Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Planfassung vom 20. Dezember 2024

Entwurf zur Birgerbeteiligung GemaB § 3. (2) BauGB und Behdrdenbeteiligung gemas § 4
Abs. 2 BauGB mit Planfassung vom 28. April 2025

Entwurf zum Satzungsbeschluss mit Planfassung vom

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023

Nr. 394)
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.

Uberbaubare Grundsticksfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

* Planzeichen auBerhalb des Plangebietes

Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freifldchenanlage

Fl&chen fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr 18 BauGB*

Container und Trafo im Plangebiet

Baugrenze § 23 Abs. 3 BQaUNVO

PV-Modul-Tische

Offentliche Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB*

RUckbau der Rampe

Private Verkehrsfldche (geschotterter Weg)*
Altlastenverdachtsflache*

Fl&diche zur Waldumwandlung

schutzgesetzes*

Verfahrensvermerke

1.1

1.2

1.3

1.5
Be

1.6

1.7

1.8

1.9
angepasst. Die Auswertung Beteiligung sowie die Entwurfsfassung wurden mit Datum vom

1.10
1.11

1.12

5

\1 70

Marz 2012 (GVBI. 1/12 Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Méarz

2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, S. 14)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli

2009 (BGBI. | S. 2585 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.

April 2017 (BGBI. | 2017 S. 905), zuletzt gedndert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19.

Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten

(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt

geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023

(GVBI. 1/23, Nr. 18)
Gesetz uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes

Brandenburg (Brandenburgisches Brand und Katastrophenschutzgesetz- BbgBKG) vom 24.
Mai 2004 (GVBI. | S. 197), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. Marz 2024

(GVBI. 1/24 Nr. 9 S. 9)
Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze

(Warmeplanungsgesetz - WPG) vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. | Nr. 176)
Darlber hinaus wird auf die zum Zeitpunkt der Baudurchfiihrung jeweils gultigen regionalen

Satzungen der Gemeinde Markische Heide hingewiesen. (Baumschutzsatzung,
Werbeanlagen, Grundstilickszufahrten, Stellplatze, StraBenbaubeitrage)

Hinweis: Die final giltigen Rechtsgrundlagen werden in die Satzungsfassung eingearbeitet.

Amtsblatt Nr.
Offentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB - Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom
vom

die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
gingen

Bebauungsplans mit Stand
Auswertung der Beteiligung - Der Entwurf und der Umweltbericht wurden unter BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen geringfigig

Amtsblatt Nr. 2 vom 5.02.2025 bekannt gemacht.
Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB - Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.12.2024 sowie dessen
Begrindung konnten in der Zeit vom 10.03.25 bis einschlieBlich 11.04.2025 im Rathaus eingesehen werden. Die Termine wurden im Amtsblatt Nr. 3 /

2025 vom 5.03.2025 angekindigt. Es haben keine BUrger Einsicht genommen. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

teiligung sowie die Entwurfsfassung wurden mit Datum vom 28.04.2025 fertiggestellt.

bekannt gemacht.

vom
wurde vom

usgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr.

a
Stellungnahmen mit Anregungen zum Planentwurf bei der Gemeinde ein.
Beteiligung der Behdrden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB - Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt zeitgleich mit der 6ffentlichen

von der Planung unterrichtet und zur
aufgefordert. Bis zum

fertiggestellt.

Abwdagungsbeschluss - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und geméB § 1 (6) BauGB gepruft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwdgung ist mit Schreiben vom

mitgeteilt worden.
Satzungsbeschluss - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die

Begrindung wurde mit selbem Datum gebilligt.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung - Der Bebauungsplan ,,Solarpark Gréditsch II" wurde am
vom als Satzung in Kraft getreten.

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.

Ort, Datum Siegel, BUirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung

wurde mit seloem Datum gebilligt.

Ort, Datum Siegel, BUrgermeister

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Solarpark Gréditsch Il wurde am
Amtsblatt Nr. vom als Satzung in Kraft getreten.

Ort, Datum Siegel, Birgermeister

bersichtsplan
¢

Groditsch |-

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB —————
BauGB
GRZ 0,8 Grundfldchenzahl GRZ
OK3,0m Maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage Uber 197 Flursticksgrenze mit Nummer*
Hohenbezugspunkt 46,50 U. DHHN2016
Gebdudebestand auBerhalb des Plangebietes*

Umgrenzung von Fl&chen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

Aufstellungsbeschluss - Die Gemeinde Mdrkische Heide hat am 11. Dezember 2023 mit Beschlussnummer Nr. 2023 -116 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Solarpark Gréditsch 11 beschlossen. Der Beschluss wurde am 7.02.2024 im Amtsblatt Nr. 2 bekannt gemacht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfs - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am 27.01.2025 den Vorentwurf
des Bebauungsplans " Solarpark Groditsch 11" in der Fassung vom 20. Dez. 2024 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im

1.4 FrUhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit Nachbargemeinden - Die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 3.03.2025 von der Planung
unterrichtet und zur AuBerung zum Vorentwurf und dem Umweltbericht aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der

Planung unterrichtet. Bis zum 12.04.2025 duBerten sich 18 Tr&ger zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Stellungnahmen.

Uberarbeitung des Vorentwurfs - Der Vorentwurf wurde unter BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet. Die Auswertung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfs - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat am 19.05.2025 den Entwurf des
Bebauungsplans " Solarpark Gréditsch Il in der Fassung vom 28.04.2025 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im

bis zum
bekannt gemacht. Bis zum

Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
Stellungnahme zum Entwurf des

Behdrdenstellungnahmen bei der Gemeinde ein.

die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und

den Bebauungsplan ,Solarpark Gréditsch II"

ausgefertigt und ist durch ortstbliche

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Solarpark Gréditsch 1"

ausgefertigt und ist durch ortsGbliche Bekanntmachung im
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Ortsteil Groditsch
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