Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Groditsch II" mit integriertem ErschlieBungsplan Planzeichenerkiarung
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25 clai PY:MEIIED Verfahrensvermerke

1.1 Aufstellungsbeschluss - Die Gemeinde Mdrkische Heide hat am 11. Dezember 2023 mit Beschlussnummer Nr. 2023 -116 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Solarpark Groditsch II* beschlossen. Der Beschluss wurde am 7.02.2024 im Amisblatt Nr. 2 bekannt gemacht.
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/ 1.2 Billigungs- und Auslegungsbeschiuss des Vorentwurfs - Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am 27.01.2025 den Vorentwurf

des Bebauungsplans " Solarpark Groditsch 1l * in der Fassung vom 20. Dez. 2024 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im

Vorh. geschotterter Feldweg rgi Amtsblatt Nr. 2 vom 5.02.2025 bekannt gemacht.
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1.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB - Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.12.2024 sowie dessen
Begrindung konnten in der Zeit vom 10.03.25 bis einschlieBlich 11.04.2025 im Rathaus eingesehen werden. Die Termine wurden im Amisblatt Nr. 3 /
2025 vom 5.03.2025 angekindigt. Es haben keine Birger Einsicht genommen. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

— Abbruch der alten Rampe

Trafo in OFWanne

o 280 X 2.25 1.4 Frihzeitige Behordenbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit Nachbargemeinden - Die Behdrden und sonstigen Trager
ca.2,80x225m

oSffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 3.03.2025 von der Planung
untermichtet und zur AuBerung zum Vorentwurf und dem Umweltbericht aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der
Planung unterrichtet. Bis zum 12.04.2025 GuBerten sich 18 Trdger zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Stellungnahmen.

—Zugang zum Trafo

1.5 Uberarbeitung des Vorentwurfs - Der Vorentwurf wurde unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet. Die Auswertung

. Beteiligung sowie die Entwurfsfassung wurden mit Datum vom 28.04.2025 fertiggestelit.
Vorh. Zufahrt zum DeponiehUgel

und zur PV-Anlage 1.6

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfs - Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Heidesee hat am 19.05.2025 den Entwurf des
Bebauungsplans " Solarpark Groditsch 1l in der Fassung vom 28.04.2025 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 6 vom 4. Juni 2025 bekannt gemacht.

\ 88 1.7 Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB - Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 28.04.2025 wurde vom 6. Juni bis zum 7. Juli 2025
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Amisblatt Nr. 6 vom 4. Juni 2025 bekannt gemacht. Bis zum 8.

S C h u |Stra B e B 1 7 g Juli 2025 gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum Planentwurf bei der Gemeinde ein.
7_

1.8 Beteiligung der Behdrden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB - Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt zeitgleich mit der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30. Mai 2025 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans mit Stand 28. April 2025 aufgefordert. Bis zum 8. Juli 2025 gingen 20 Behdrdenstellungnahmen bei der Gemeinde ein.

1.9 Auswertung der Beteiligung - Der Entwurf und der Umweltbericht wurden unter BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen geringfigig
angepasst. Die Auswertung Beteiligung sowie die Entwurfsfassung wurden mit Datum vom 5. August fertiggestellt.

1.10 Abwagungsbeschluss - Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am 177\2§die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und gemaB § 1 (6) BauGB geprift und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
mitgeteilt worden.
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Textliche Festsetzungen o
Die Nummerierung in der Planzeichnung entspricht der Nummerierung in der Begriindung. 5.8 Grinordnerische Festsetzungen Hinweise Status der Planunterlage =
508
51 Zulassige Vorhaben gemaB Durchfiihrungsvertrag 5.8.1 Griindordnerische Festsetzungen %m%ﬁbauli P L TE————— Vorentwurf zur Biirgerbeteiligung GemasB § 3. (1) BauGB und Behérdenbeteiligung gemas P
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Das Plangebiet ist mit einem Grinstreifen aus geb_ietshe_imisct_xen Heckenpflanzen und Baumen zur Einhaltung un% Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes g s Bl rschutzg er)eiz i § 4 Abs. 1 BauGB mit Planfassung vom 20. Dezember 2024 s
Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsverirag zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan offenen Landschaft einzufassen. Die Breite der _Gn.mstrelfen wird nach Westen _”"d Norden mit3,0 m sicherzustellen. Die BaumaBnahmen sind durch eine dkologische Baubegleitung abzusichern. ) B ) ) B . w 5 [
verpflichtet. (§ 12 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 BauGB) und zur StraBe B 179 mit 8,0 m festgelegt. Zur 6stlichen Waldflache ist kein Grinstreifen erforderlich. Dies gilt insbesondere far MaBnahmen die den Abriss von Bauwerken, oder die Fallung eines Baumes Entwurf zur Burg_erbeteulngung Gemas § 3. (?) BauGB und Behérdenbeteiligung gemasB § 4 I ) e
{18488 3 BauGB w5 B.Abs. 1 K 25 (5] BaveE) beinhalten. In diesen Fallen ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde kurzzeitig vor Beginn Abs. 2 BauGB mit Planfassung vom 28. April 2025 e | / S ok ==
52 Art der baulichen Nutzung o ) L ) der MaBnahme (bis maximal 2 Wochen) eine Prifung der Belange des Artenschutzes durch einen . S =
521 (SO) Fiir einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Sondergebiet mit 58.2 Inne!'halb des der Gmn_strelfen nach Pos. 5.8.1 sind Durchlasse fiir den Verkehr und die Sachverstandigen durchzufiihren und in Form eines Kurzgutachtens zu iibermitteln. <1 Entwurf zum Satzungsbeschluss mit Planfassung vom 5. August 2025 S R, S B\«
Zweckbestimmung Photovoltaik, Freiflachenanlagen und notwendige technische Einrichtungen Bewirtschaftung zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB) ar 28 N I
zum Betrieb der Anlagen. (§ 9 Abs 1 BauGB i.Vm. § 1 Abs. 2 Nr. 11 und § 11 BauNVO) : e 18 5 | = | 5
5.8.3 Die Grinstreifen nach Pos. 5.8.1 sind mit flachigen, zusammenhé&ngenden Gehdlzpflanzungen ) - B = = Y = : x
522  Fir einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Flache firr Landwirtschaft festgesetzt. (§ anzulegen. Die Pflanzdichte betrégt ein Strauch je 2 gm dieser Flache. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a Rechtsgrundlagen (Stand Juli 2025) = . ¥ -~ 57;‘ = | 2o\
9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt . s * tgt
Zum Bodendenkmalschutz: geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ] m - o ] i o =) . = =T
53 MaB der baulichen Nutzung Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder ! e\ [, y e = % LS%
531 Innerhalb des Sondergebietes betragt die hochstzuldssige Grundflachenzahl 0,8. (§ 9 Abs. 1 Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 21. November 2017 (BGBL | S. 3786). Zuletzt 12 B Qﬁ; o fee “’t:; = NF
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum (BLDAM), geandert in Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176) - - _r . A s 5 g
Abt. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Cottbus, und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises L fu i - % B s
539 Hohe der baulichen Nutzung Pﬂanzlist_e anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts . @ = | s
Als zulassige Hohe gemessen auf OK Solarmodul gilt der Hochstwert 3,00 m bezogen auf den Traubenkirsche — Prunus padus nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 . T \a gﬁ o =t
Hohenbezugspunkt von 46,50 m iiber DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Feldahom —Acer campestre Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs 3 BbgDschG. Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs.4 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) & . - fRwe ot
Nr. 4 BauNVO) Be_;rgahqrn - Acer pseudopiatanus BbgDSchG. Die Bauausfihrenden sind tiber diese Denkmalschutz-bestimmungen zu unterrichten und zu ) ’ 2 s\ ¥ = a
Hangebirke - Betula pendula ihrer Einhaltung zu verpflichten. Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 Thall = 0 | 5o et
533 Zulassige Abstande zur Grundstiickgrenze :ase!;u?ssqu% J - 80r¥laus avellana (GVBI. 1/12 Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, e N )/ ) ) . E3l |\
Technische Betriebsgeréate wie Trafoanlage, Container mit Stromspeicher und &hnliche Gerate Gltre]ggh?ﬂ'i?:ﬁzer Se;l)in(:arlr;n'auch : EL?)n;r?ll:; r:g:)(:’ga)::‘as 5 4) 1% . oz r . - \ o= ) i
massen zur ostlichen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Weftere Sanddorn - Hippophae rhamnoides Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. myel 4 5 ‘ ) | -
Regekinger der BhgBO biaibanvon tessc Abwalchiing unbierdhit. {§ 9:Abs. 1 Ni. 2a BauGh Schlehdorn - Prunus spinosa 2585 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ’ ’ s -
i.V.m. § 6 Abs. 5 und § 87 Abs. 2 BbgBO) Heckenrose/Hundsrose - Rosa canina Gemeinde Gemeinde Mdrkische Heide
_ Gemeine Hainbuche — Carpinus betulus Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 Landkreis Dahme-Spreewald
54 Befestigung von Wegen und Zufahrten (BGBI. 12017 S. 905), zuletzt geandert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. Land Brandenburg
Innerhalb des Plangebietes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und 1328)
luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Alle die Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Vorhabentrager Projektgeselischaft Projekt Groditsch UG (hb.) & Co. KG
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen, und Betonierungen sind Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altiasten (Bundes- Zum Bahnhof 8a
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BogWG) Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 15913 Mdrkische Heide
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
55 Oberflachenentwasserung (Regen) v - , L L. j
Das anfallende Regenwasser aus befestigten und Gberdeckten Flachen ist innerhalb des i Katastervermerk Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 eriabe Boik;foglug%é)ilgghSOIorpork Gréditsch II" mit integriertem ErschlieBungsplan
Plangebietes zu versickern. Eine Nachnutzung als Brauchwasser ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-ters vom 6032022 und (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)
14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vgllsténdig nach. Planstat B
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertrag-barkeit Gesetz tber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg anstarus Vorlage zum Satzungsbeschiuss nach Abwdagung aus der Beteiligung
56 Einfriedungen und Sicherheit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei ig méglich. (Brandenburgisches Brand und Katastrophenschutzgesetz- BbgBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 S. 197), nach § 3 Abs 2. und § 4 Abs 2. BauGB
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2,50 m inklusive 7 zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24 Nr. 9 S. 9) : - -
Ubersteigschutz zulassig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,15 _ ) Pl Reinhard D. Schulz Dipl.-Ing. Architekt
m betragen. Im Falle einer Beweidung ist die Errichtung zusatzlicher Weidezaune innerhalb Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (Warmeplanungsgesetz - WPG) LandstraBe 15 OT Buckchen
der Anlage zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig. vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ;5|9 1035 ?gtlsigeégglde
Im Abstand von 100 m sind Masten von bis zu 6,0 m Hohe fir eine Videoliberwachung y - 4 R . . _ . R L . E? r\;\oil' ks @-R—D— F———
zulassig. o ¥ 7 ﬁ:/é//zzll 7 Dambgr hmat_;s yvlrd auf (_ile zum Zeftpunkt der Baudurchfiihrung jeweils giiltigen reglonal?n Satzungen der : 2
- 2 2 A Gemeinde Markische Heide hingewiesen. (Baumschutzsatzung, Werbeanlagen, Grundstiickszufahrten, -
bestatigtam 30.47. 20¢S ungsingerlieur . e MaBstab 1:750
57 Nachgefiihrte bzw. sich drehende Photovoltaikanlagen sind unzuléssig. W oo Steliplatze, StraBenbaubeitrage)
s BlattgroBe A1 84,1/594cm
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