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1.

1.1

EINFUHRUNG

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf einer Brachflache am westlichen Ortsrand vom Oirtsteil
Gréditsch hinter den letzten Wohnhd&usern und hinter einem Waldstreifen. Sudlich des
Plangebiets befindet sich eine gewerbliche, betonierte Freifldche mit einer Tankstelle.
Zwischen dem Plangebiet und der Tankstelle verlduft die B 179 in Ost-West-Richtung.

Westlich des Plangebietes sind Ackerfldchen, nord-&stlich grenzt ein abgedeckter
Deponiehugel an, der seinerseits nach Norden, SUdwesten und Westen bis zur Strae von
Wald eingefasst wird. Dabei handelt es sich um eine energetisch nachgenutzte und
sanierte ehemalige Hausmulldeponie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 25.921 m? und

folgendes FlurstUck:

Gemarkung: Grdéditsch (Gemarkungskennzahl: 123115)

Flur: 1

FlurstUck: 156

Das Plangebiet umfasst das gesamte FlurstUck 156. Die Nutzung des Plangebiets teilt sich
auf in eine westliche Ackerfladche und eine &stlich gelegene PV-Nutzung.

Der westliche Teil des FlurstUcks wird weiterhin als Landwirtschaftsfldche/Acker genutzt.
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Plangebiet und nahes Umfeld zum Ort

PlanungsbUro Reinhard D. Schulz Dipl.-Ing. Architekt

Seite 5 von 36



Vorhabenbezogener B-Plan ,Solarpark Gréditsch 11 Stand 28.04.2025

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist ein zentrales Element der Klimaschutzpolitik,
um das politisch gewUnschte Klimaschutzziel , Klimaneutralitét bis spdtestens 2045 zu er-
reichen!. Dafur soll kinftig mehr Strom aus Erneuerbaren erzeugt werden. Er soll zukUnftig
nicht nur die bisherige Versorgung der fraditionellen Verbraucher sicherstellen, sondern
dann auch via Sektorkopplung durch Elektrifizierung zur Versorgung eines klimaneutralen
Verkehrs, einer kimaneutralen Geb&udewdrmeversorgung und der neu entstehenden
Wasserstoffwirtschaft zu 100 Prozent beitragen.

Aus Sicht des Klimaschutzes ist es erforderlich, dass der Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien bis spatestens Ende der Vierziger Jahre dieses Jahrhunderts soweit gediehen sein
wird, das nicht nur 100 Prozent des Strombedarfs, sondern auch 100 Prozent des Energie-
bedarfs in Brandenburg klimaneutral bereitgestellt werden kann.

Die von der Landesregierung Brandenburgs vorgelegte Energiestrategie 2040 untermau-
ert das Ziel einer klimaneutralen Energieversorgung unter anderem mit Zielen zum Ausbau
der erneuerbaren Energien und der Energieeffizienz.

Neben der Windkraft ist der Ausbau der Photovoltaik (PV) essenziell fir eine kohlenstoff-
dioxidfreie Stromerzeugung. Bis 2030 sollen PV-Anlagen mit Erzeugungsleistung von 18 Gi-
gawatt und bis 2040 mit einer Leistung von 33 Gigawatt installiert werden (im Jahr 2021
waren es rund 4,5 Gigawatt). Dabei soll ein besonderer Fokus auf Dachanlagen und
Parkpl&tze liegen. PV-Freifldchenanlagen (FFA) in Verbindung mit landwirtschaftlicher
Nutzung (Agri-PV) sowie FFA auf wieder verndssten Moorfl&dchen (Moor-PV) sollen als zu-
satzliches Standbein fUr landwirtschaftliche Betriebe BerUcksichtigung finden'.

Ziel dieser Planung ist die Entwicklung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage auf einer
derzeitigen Brachfldche. Zur Umsetzung des Planungsziels ist die Ausweisung eines
»sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik" zur Errichtung einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage (eingezdunt) und den dazugehdrigen baulichen
Anlagen fUr die Wandlung des erzeugten Stromes sowie die Uberwachung-, Einspeise-
und Instandhaltungszwecke erforderlich.

Das Plangebiet umfasst einen Geltungsbereich von ca. 2,6 ha. Fur die Aufstellung von
Solarmodulen soll innerhalb des Geltungsbereiches eine Fldche von ca. 2,1 ha als
Sondergebiet fUr die Aufstellung von Solarmodulen, der dazugehdrenden
Anlagenbestandteile und deren Randbegrinung in Anspruch genommen werden.

Die Voraussetzung der Vergitung sind It. § 48 Abs. 1 Nr. 3c) und cc) bzw. Nr. 5¢c) EEG
20232 gegeben.

Da es sich um eine Planung mit einem konkreten Vorhabensbezug handelt, wird der
Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs.1 BauGB3
durchgefuhrt.

In einem DurchfUhrungsvertrag nach § 12 BauBG verpflichtet sich der Vorhabenstréger
Project Bureau UG (haftungsbeschrénkt) & Co. KG zu einer Realisierung des Vorhabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

I Ministerium fOr Wirtschaft, Arbeit und Energie des Landes Brandenburg: Energiestrategie 2040,
Potsdam, 09/ 2022

2 Gesetz fUr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) vom
21.07.2014,i.d.g.F., GVBI. 12024 Nr. 151

3 Baugesetzbuch - BauGB vom 23.06.1960, i.d.g.F., BGBI. | 2023 Nr. 39
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Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpldne zu erstellen, sobald und soweit es fur die
Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Photovoltaikanlagen sind baurechtlich privilegiert, wenn sie z.B. auf einer Fldche [&ngs
von Autobahnen und mehrgleisigen Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes
gebaut werden. Daneben wurde noch ein weiterer Privilegierungstatbestand fur
sogenannte Agri-PV-Anlagen in § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB geschaffen. Grundsatzlich bleibt
es fUr den Uberwiegenden Teil der potenziellen Fldchen zun&chst bei dem Erfordernis
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Eingriffe in die Natur und Landschaft sind nach dem Brandenburgischen Naturschutz-
gesetz mit dem Bau und der Nufzung gegeben. Der Bereich wird daher strukturell und
nutzungsseitig neu definiert. Die baurechtliche Zuldssigkeit der oben beschriebenen
Planungsabsicht bedarf einer kommunalen Bauleitplanung.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur ein ,,Sonstiges Sondergebiet —
Photovoltaik* nach § 11 Abs. T und 2 BauNVO4 geschaffen. Mit dem Planverfahren soll
auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der beabsichtigten Entwicklung des
Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB umfassend Rechnung
getragen wird.

Geeignete Festsetzungen sollen Art und MaB der kUnftigen baulichen Nutzung
verbindlich regeln und eine dem Umfeld angepasste geordnete stédtebauliche
Entwicklung gewdhrleisten.

Die Planung wird, nach Abstimmung mit der Bauleit- und strategischen Planung des
Landkreises, als zweistufiges Verfahren gemdaB den §§ 3 und 4 BauGB durchgefUhrt. Ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB kommt nicht in Betracht. Der § 13 Abs. 1
BauGB I&sst ein vereinfachtes Verfahren der Bauleitplanung in drei unterschiedlichen
Fallgestaltungen zu:

- die Ergénzung oder Anderung eines Fiichennutzungs- oder Bebauungsplanes, sofern
hierdurch die Grundzige der Planung nicht berGhrt werden,

- die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB, wenn der
sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verdndert wird oder wenn

- der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a oder Abs. 2b BauGB
enthdlt.

Bei dem vorliegenden Planentwurf trifft keine der drei genannten Fallgestaltungen zu. Der
Geltungsbereich des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bau-
planungsrechtlich dem AuBenbereich gemdaB § 35 BauGB zuzuordnen. FUr die gegen-
stdndliche Planung ist deshalb das Regelverfahren ohne Anwendung der §§ 13 und 13a
BauGB durchzufGhren.

Die beiliegenden Umwelt- und Artenschutzbeitrdge sind Bestandteil der Planung

4Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNvVO
vom 26.06.1962i.d.g.F.,.BGBI. | 2023 Nr. 176

PlanungsbUro Reinhard D. Schulz Dipl.-Ing. Architekt Seite 7 von 36



Vorhabenbezogener B-Plan ,,Solarpark Gréditsch II* Stand 28.04.2025

1.3

Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde auf der Basis eines vom &ffentlich bestellten Landvermesser
angefertigten Lageplan angefertigt. Sie genugt somit den Anforderungen der
Planzeichenverordnung. Die Katasterangaben und die értliche Aufnahme entfsprechen
dem Stand vom Marz 2023. Danach wurde der Lageplan des OBV angefertigt. Zusatzlich
wurden aktuelle Geodaten, aus dem Brandenburg-Viewer als Planungsgrundliage
herangezogen.

Das Dokument fUr das Satzungsexemplar wird maBstabsgerecht ausgedruckt und als
PDF-Datei zur VerfUgung gestellt, so dass der Inhalt eindeutig festgesetzt werden kann.

Geltungsbereich des Bebauungsplans, Datenquelle: http://geobasis-bb.de

Es gilt der Grundsatz, dass der Plan hinreichend bestimmt lesbar sein muss. Die
Planzeichnung wird aufgrund der GréBe des Plangebietes im MaBstab von 1:750
dargestellt. Die Planunterlage entspricht den Inhalten des Liegenschaftskatasters, alle
planungsrelevanten Informationen zu StraBen, Wegen und baulichen Anlagen sind
enthalten. Aufgrund der Bindelung von Informationen entspricht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Von einer
separaten Zeichnung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird abgesehen.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1

Stadtraumliche Einbindung

Der Ortsteil Groditsch ist ein in West-Ost-Richtung auf 2.300 m langegezogenes
StraBendorf, dass sich an mehreren Stellen nérdlich und stdlich in Tiefe entwickelt hat.
Dessen HauptstraBe ist die B 179 die ihren Namen von SchulstraBe zu BahnhofstraBe
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2.2

23

24

wechselt. Die typische Bauweise sind im Ortskern mehrseitige Ho6fe und an den
Ortsrdndern spater gebaute Eigenheime mit ein bis zwei Geschossen.

Der historische Ortskern liegt ca. 200 m 6stlich vom Plangebiet entfernt. Der Ort hat sich
ausgehend von seinem Kern nach Westen mit Eigenheimen, Gewerbebetrieben und
dem Schulstandort weiterentwickelt.

Das Plangebiet wird durch einen ca. 100 m breiten Waldstreifen vom westlichen
Ortsende getrennt. SUdlich des Plangebiets befindet sich eine gewerbliche, betonierte
Freifldche mit einer Tankstelle. Westlich des Plangebietes sind Ackerfldchen, nord-&stlich
grenzt ein sanierter und abgedeckter DeponiehUgel an, der seinerseits nach Norden,
SUudwesten und Westen bis zur StraBe von Wald eingefasst wird. Die Uberplante Lage setzt
sich von den Wohnnutzungen am Ortsrand deutlich ab. Dieser Umstand fUhrt dazu, dass
die PV-Nutzung von den Wohnnutzungen aus nicht als Fremdk&rper wahrgenommen
werden kann.

Bebauung und Nutzung

Die Vorhabenfldche ist bisher unbebaut. Es handelt sich um eine ungenutzte Brach-
fldche. Im SUd-Osten der Fl&che befindet sich eine baufdallige, vormals landwirtschaftlich
genutzte Laderampe.

Die sudliche Grenze der Vorhabenfldche bildet die SchulstralBe, B 169. Die 6stliche
Grenze der Vorhabenflche bildet ein unbefestigter Weq, der seinerzeit als Zufahrt fOr
den Deponiebetrieb der Hausmulldeponie Gréditsch genutzt wurde. Westlich der
Vorhabenfladche befinden sich landwirtschaftliche Fldchen. Das ndrdlich angrenzende
FlurstGck wird ebenfalls durch die Brachfladche gepragt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Eine gesicherte ErschlieBung des Plangebietes ist von den &ffentlichen Verkehrsfldchen
Uber die SchulstraBe sowie Uber zwei unbefestigte Wege jeweils westlich und &stlich der
PV-Fladche gegeben.

Der westliche Weg fUhrt entlang der Plangebietsgrenze Gber das Flurstick 156 in SGd-
Nord-Richtung. Er endet im Norden in freier Feldlandschaft.

Der &stliche Weg fuhrt ebenfalls entlang der Plangebietsgrenze Uber das angrenzende
FlurstGck 161/9 in SUd-Nord-Richtung. Er endet vor einer eingezdunten Zufahrt zum
ehemaligen Deponiegeldnde.

Beide Wege sind aus stofflich und chemisch geeignetem RC-Material belegt. Der 6stliche
Weg wird als bauzeitlich notwendige Zufahrt und spater als Service-Weg fUr die PV-
Anlage vorgesehen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Ort Gréditsch befinden sich eine Grundschule und ein Hort. Weitere infrastrukturelle
Einrichtungen sind: Katholische Dorfkirche, Gaststatte mit Musikclub, freiwilige Feuerwehr,
FuBball-Club und Sportplatz.

Die Gemeindeverwaltung befindet sich im Nachbarort Gro3 Leuthen. Dort und in
Kuschkow stehen weitere Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung zur VerfGgung.
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25

2.6

27

2.8

Durch das Vorhaben entstehen keine Anforderungen an vorhandenen oder kinftige
Gemeinbedarfseinrichtungen.

Brandschutz

Das Gelande liegt unmittelbar an einer éffentlichen StraBe und ist Gber zwei Zufahrts-
wege zugdnglich. Auf dem &stlich benachbarten Flurstick 161/9 befindet sich ein
L&schbrunnen.

Altlasten

Bei der Vorhabensfldche handelt es sich um eine landwirtschaftliche Brachfldche. Die
Abfrage zum Altlastenstatus der Vorhabensfldche bei der zustdndigen unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Dahme-Spreewald ergab
ein negatives Attest im Altlastenverdachtsfi&chenkataster.

Auf der FlGche befindet sich noch eine verfallene Laderampe. Diese wird rickgebaut
und nach Beprobung und Analytik einer ordnungsgemdaBen und schadlosen
abfallrechtlichen Verwertung zugefihrt.

Kampfmittel

Konkrete Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich
sind auf Grundlage der Kampfmittelbelastungskarte aus 2008 nicht vorhanden. Im
Vorfeld wurde der Kompfmittelbeseitigungsdienst der Polizei angefragt. Gemdas der
Antwort liegen keine Erkenntnisse fUr einen Kampfmittelverdacht vor.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige
untere Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Dahme-Spreewald auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeitete Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Sollten bei Erdarbeiten Kompfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Kompfmittelverordnung fUr das Land Brandenburgs verboten ist,
entdeckte Kampmittel zu berUhren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist
gemdas § 2 KampfmV unverziglich der nédchsten Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet wurde vor l&ngerer Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist seit mehr als 20
Jahren als Brachland sich selbst Uberlassen. Gelegentlich hat hier ein Landwirt aus
asthetischen Grunden eine Mahd durchgefihrt. Es ist demzufolge eine Brachfléche.

FUr eine Teilfldche im nordlichen Teil, von ca. 455 gm, liegt eine Waldeigenschaft vor. Hier
ist in den letzten Jahren eine Naturverjingung eingetreten. FUr diese Fldche wird im Zuge
des Bauantragsverfahrens ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt.

5 Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg — KampfmV) vom 09.11.2018, GVBI. 11/18
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Die Fldche kann als potenzieller Lebensraum von Reptilien, KleinsGugern und Insekten
erwartet werden. Im Zuge der Planung wurden ein Artenschutzbeitrag und ein
Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturschutz-, Landschafts-, oder Vogel-
Schutzgebietes im Sinne des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete nach § 1 Abs 6 Nr.
7b BauGB.

2.9 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale. Der Geltungsbereich befindet sich auch
nicht in unmittelbarer Nahe zu einem Denkmalstandort. Es besteht kein Umgebungs-
schutz.

Bodendenkmale sind in diesem Bereich nicht gelistet.

Da Bodendenkmale nicht vollstdndig ausgeschlossen werden k&nnen, wird gemaB § 11
Abs. 1 und 2 Brandenburgischem Denkmalschutzgesetzé darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten das Auffinden von Steinsetzungen, Holzpfdhlen, Mauerwerk, Tonscherben
etc. anzeigepflichtig bei der zust&ndigen unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Dahme-Spreewald bzw. beim Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege ist.
BauausfUhrende Gewerke sind darUber zu informieren.

2.10 Eigentumsverhdlinisse

Das Flurstick 156 des Plangebietes befindet sich im Eigentum der Capital Bureau AG,
einer Firmierung im Eigentum des Vorhabentrégers, der Project Bureau UG
(haftungsbeschrankt) & Co. KG mit Sitz in Groditsch.

3. PLANUNGSBINDUNGEN
Folgende Ubergeordnete Planungen sind zu beachten:
¢ 1 Raumordnungsgesetz - ROG vom 22.12.2008, i.d.g.F., BGBI. | 2023 Nr. 88

o Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin—-Brandenburg. Der LEP HR ist am 1.
Juli 2019 in Kraft getreten.

e Rechtsverbindlicher FNP der Gemeinde Mdrkische Heide einschlieBlich Klarstellungs-
satzung.

3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde nach
Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den Landesregierungen in Berlin
und in Brandenburg gebilligt.

® Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. 05. 2004, GVBI. 1/04
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Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan ,,Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg" (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il - Verordnungen, bekannt gemacht.
Diese Verordnung trat am 1. Juli 2019 in Kraft.

FUr die landesplanerische Bewertung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wSolarpark Gréditsch 11 sind die Erfordernisse der Raumordnung maBgeblich. Die
Festlegungskarte des LEP HR enthdlt im Bereich des Plangebietes keine
fldchenbezogenen Festlegungen. Allgemein gelten die Forderungen wonach:

o die Daseinsvorsorge nachhaltig gesichert, nachhaltiges Wirtschaftswachstum und
Innovation unterstUtzt, Entwicklungspotenziale gesichert und Ressourcen nachhaltig
geschitzt sowie die rdumlichen Voraussetzungen fur eine umweltvertréagliche
Energieversorgung und den Ausbau der erneuerbaren Energien geschaffen werden
(§ 2 Abs. 2 ROG7);

¢ inlandlichen RGumen in Ergdnzung zu den fraditionellen Erwerbsgrundlagen neue
Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden (§ 2 Abs. 3 LEProg);

¢ die nachhaltige und integrierte I&dndliche Entwicklung gesichert sowie die
regenerativen Energien und nachwachsenden Rohstoffe als integrierter Bestandteil
der Kulturlandschaft genutzt werden (§ 4 Abs. 2 LEPro);

o die Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie in ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden, wobei den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden
soll (§ 6 Abs. 1 LEPro);

o FreirGume mit hochwertigem Schutz, Nutz- und sozialen Funktionen in einem
Freiraumverbund gesichert und entwickelt werden sowie raumbedeutsame
Freirauminanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen, die
die rGumliche Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes beeintréchtigen,
regelmdBig ausgeschlossen werden (§ é Abs. 4 LEPro und Z 6.2 LEP HR?);

e die bestehenden Freirdume in inrer Multifunkfionalitat erhalten werden (G 6.1 LEP HR);

¢ die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschétze und Energietréger als
wichtiges und unverzichtbares wirtschaftliches Entwicklungspotenzial rdumlich
gesichert und sich hierbei ergebende Nutzungskonflikte mdglichst minimiert werden
(G 8.6 LEP HR);

e zur Vermeidung und Verminderung des AusstoBBes klimawirksamer Treibhausgase
sollen eine r&Gumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien getroffen werden (G 8.1 (1) LEP HR).

Die dargelegte Planungsabsicht Iasst zum gegenwdrtigen Planungsstand keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen. Auch fUr die Planung relevanten
Grundsatze der Raumordnung werden angemessen bericksichtigt.

Die Ziele der Landesplanung werden mit der vorliegenden Planung eingehalten.

7 Raumordnungsgesetz — ROG vom 22.12.2008, i.d.g.F., BGBI. 1 2023 Nr. 88

8 Landesentwicklungsprogramm 2007 — LEPro 2007, Gesetz zum Staatsvertrag der Linder Berlin und Brandenburg
iber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom
18.12.2007 (GVBI. I S. 235)

9 Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), 29.04.2019, GVBI.
I, Nr. 35
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3.2

3.3

Regionalplanung

Die Gemeinde Mdarkische Heide liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Die
entsprechenden aktuellen Regionalpldne sind zu beachten. Dieser ist:

= Sachlicher Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe"
der Region Lausitz-Spreewald vom 18.11.1996 ergdnzt am 26.08 .1998

Die Ziele des Regionalplans werden von der hiesigen Planung nicht berUhrt.

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der
Gemeinde durch diese Planungsabsicht nicht berGhrt.

Flachennutzungsplan

Bebauungspldne sindgem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Fl&chennutzungs-
plan zu entwickeln. Im rechtswirsamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde vom
Dezember 2010 ist der Geltungsbereich als Sondergebiet zur Sonnenenergienutzung
dargestellt.

Weitere Einzelheiten, die sich aufgrund von Hinweisen in Landschaftspldnen oder
Landschaftsprogrammen beziehen, werden in dem Umweltbericht betrachtet.
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FNP, Stand Dezember 2010, mit Ausweisung Sondergebiet fir Solarnutzung

Das SO-Gebiet in einer GréBe von ca. 2,1 ha, von denen bei einer GRZ von 0,8 ca. 1,67
ha durch die Freifldéchen-Photovoltaikanlage in Anspruch genommen wird, stellt keinen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. DarUber hinaus erfolgt kein Eingriff in
schitzenswerte Biotope.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll ein ,,Sonstiges Sondergebiet — Photovoltaik*
gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO entwickelt werden, welches der Darstellung im
Fldchennutzungsplan entspricht.
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3.4

Im FNP ist das Plangebiet mit einer Umgrenzung fur Nutzungsbeschrinkungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) umzogen. Dabei geht es um
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die von Betrieben auf die Umwelt ausgehen.

Die Umgrenzung umfasst groBraumig ein Betriebsgeldnde der ehemaligen LPG, das
abgedeckte Deponiegeldnde, Teile des Waldes, Wohnbebauung beiderseitig der
SchulstraBe sowie sudlich anliegende Gewerbefldchen. Die Kennzeichnung hat ihren
Ursprung in ehemaligen, ldngst aufgegebenen Nutzungen.

Von der geplanten Photovoltaik-Anlage tritt keine Nutzungsbeschrénkung ein.

Sonstige stadtebauliche Planungen (Bodendenkmale)

FUr das Plangebiet bestehen keine weiteren Fachplanungen. Bodendenkmale sind nicht
bekannt.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Altlastenverdachtsfldchen. Auf beide
wird in der Planzeichnung hingewiesen. Die Verdachtsfldche im Nord-Osten liegt
auBerhalb der Planzeichnung. Bei der Verdachtsfldche im SUden handelt es sich um das
Gewerbegebiet mit Tankstelle an der B 179.

Die Gemeinde hat mit Datum vom 21. Juni 2023 einen Kriterienkatalog fUr die Errichtung
von PV-Analgen aufgestellt. Der Katalog hat nur informellen Charakter. Mit inm ist keine
Auseinandersetzung erforderlich, da die Plangebietsfldche bereits im FNP als Sonderge-
biet zur Sonnenenergienutzung ausgewiesen ist.

Es gibt keine laufenden oder bestehende Planungen der Gemeinde Mdarkische Heide,
die zu beachten sind. Interessen der Nachbargemeinden werden voraussichtlich durch
die Planungsabsicht nicht tangiert und in der Beteiligung der Nachbargemeinden
erdrtert. Weitere Ubergeordnete Fachplanungen anderer Planungstrager (Bund, Land),
die den Planungsbereich berUhren, sind nicht bekannt oder werden nicht berGhrt.

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1

Ziele und Zweck der Planung

Der Vorhabenstrager plant, einen Teil der Brachfldche am westlichen Ortsrand des
Gemeindeteils Gréditsch in der SchulstraBe mit einer Freifldchen-Photovoltaikanlage zu
Uberbauen. Die oberirdische Ruine der ehem. Laderampe wird im Rahmen der
Bebauung abgetragen.

Das Plangebiet soll die Errichtung eines Photovoltaik-Kraftwerkes dienen und mit der
vorliegenden Bebauungsplanung die baurechtliche Neuausweisung eines ,,Sonstigen
Sondergebietes — Photovoltaik” gemdaB § 11 Abs.T und 2 BauNVO ermoglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat insgesamt eine Fi&iche von ca. 2,6 ha.
Innerhalb des SO-Gebietes und bei Ausnutzung der GRZ 0,8 ist eine Uberdeckung mit
Modulen und Nebenanalgen von max. 1,67 ha zuldssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundfldche fUr die
erforderliche Grindung der Unterkonstruktion als Tr&gersystem der Module und die
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4.2

4.3

notwendige ErschlieBung sowie durch die Festsetzung einer maximalen Héhe der
baulichen Anlage geregelt. Notwendige Abstdnde zur Fldchenpflege/Beweidung sowie
ein Grun- und BlUhstreifen von 8,00 m zur B 179 werden im Rahmen der Modulbelegung
eingehalten.

Der kUnftig erzeugte Strom wird vor Ort gespeichert und fUr Rechenzentren verwendet.
Nach eventueller Unwirtschaftlichkeit werden sdmtliche Anlagenbestandteile
rOckstandslos zurickgebaut.

Innerhalb des Sondergebietes ist die Aufstnderung von Solarmodulen mit Ost-West
Ausrichtung geplant. Die entsprechenden MaBe der Module, wie Hohe, Absténde und
Neigungswinkel, richten sich nach dem aktuellen Stand der Technik.

FUr den Betrieb der Freifldchen-Photovoltaikanlage sind bauliche Anlagen fUr die
Wandlung des produzierten Stroms sowie fir Uberwachungs-, Einspeise- und
Instandhaltungszwecke geplant. Aufgestellt werden ein Trafo und 3 Stk. Container zur
Stromspeicherung vonijeca.L122m /B 234 m/H?228m.

Die komplette PV-Anlage wird mit einem Zaun eingefriedet.

Die Aufstellung der Module erfolgt in definierten Reihen mit entsprechenden Absténden.
Diese Abstande zwischen den Reihen sind ausreichend fUr Andienungs-, Wartungs- und
Fldchenpflegezwecke dimensioniert.

Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die SchulstraBe verkehrlich gesichert erschlossen. Die
Zugdanglichkeit der eingezédunten Anlage wird durch Toranlagen sichergestellt. Im
Sondergebiet selbst sind keine befestigen StraBen vorgesehen.

Durch die Photovoltaikanlage wird kein Ziel- oder Quellverkehr generiert. Lediglich im
Zuge der BaumaBnahme erfolgt eine regeimdaBige Zufahrt. Das StraBennetz kann das
tempord@r begrenzt hdhere Verkehrsaufkommen problemlos aufnehmen. Behinderungen
des flieBenden Verkehrs kdnnen ausgeschlossen werden.

Nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage erfolgt eine gelegentliche Zufahrt nur zum
Zweck der Anlagenwartung, Fldchenpflege bzw. Fidchennutzung durch Beweidung. Eine
gesonderte Dimensionierung des Verkehrsraums im Bereich der Zufahrt ist nicht
erforderlich.

FUr die notwendige Zufahrt Gber das &stlich benachbarte FlurstGck 161/9 wurde im
Rahmen der SanierungsmaBnahme der ehem. Hausmulldeponie Gréditsch die
Zuwegung mit RC-Material befestigt. Sofern diese Befestigung nicht ausreicht, wird bei
chemischer Eignung diese Zuwegung erneut mit umweltrechtlich zugelassenem RC-
Material belegt.

Ver- und Entsorgungskonzept

FUr den Solarpark ist eine Ver- und Entsorgung mit Wasser nicht erforderlich. Die Lage
und Dimensionierung des Stromanschlusses wird im Zuge des Bauantragsverfahrens mit
der Mitnetz vereinbart.
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4.4

4.5

Niederschlagswasserableitung

Nach dem Brandenburgischen Wassergesetz!0 ist das Niederschlagswasser zu versickern,
soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu erwarten ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen. Zu diesem Zweck sind Fldchenversiegelungen so gering wie
mdglich zu halten. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist entsprechend §
55 Abs. 2 WHG!! i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG ohne Beeintrdchtigung von Nachbargrund-
stOcken schadlos vor Ort zu versickern.

Folglich wird das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes versickert.
Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen des Bauantrages Gber den Versickerungs-
nachweis gefuhrt.

Hinweise:

Im Rahmen der Sanierungs- und DurchfUhrung der Altablagerung ,,Hausmulldeponie
Gréditsch* auf dem &stlich angrenzenden Nachbargrundstick der Fa. Terra Urbana
Umlandentwicklungsgesellschaft mbH vom 01.07.2015'2 wurde der Untergrund des
Standortes bewertet. Dieser liegt im glazialen Randbereich des Brandenburger Stadiums
des Weichselglazials. Die Aufschlussbohrungen zur Errichtung von Grundwasser-
messstellen direkt dstlich des Plangebietes zeigen auf, dass die Bdden sich Uberwiegend
aus reinsandigen Sedimenten (mittelsandige Feinsande bis fein- und grobsandige
Mittelsande) zusammensetzen. Das Areal befindet sich auf einem weitgehend
unbedecktem Grundwasserleiter in den Niederungen des Urstomtals. DarUber hinaus
besteht eine hydraulische Verbindung zwischen den Grundwasserleiterkomplexe | und Il.
Die Gesamtmdachtigkeit des GWL-Komplexes Il betréagt 20 bis 30 m. Der mittlere
Grundwasser-Flurabstand betragt am Standort ca. 4 m. Die GrundwasserflieBrichtung ist
von SUdwest nach Nordost gerichtet.

Danach ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Plangeldnde gut
moglich. Auf dem Vorhabengeldnde herrschen stauwasserfreie Verhdltnisse.

Imm Rahmen der Erstellung einer Photovoltaikanlage wird nur in geringem MaBe in den
Boden eingegriffen. Die Unterkonstruktion zur Aufnahme der Module werden in eine
geringe Tiefe in den Boden gerammt. Fahrwege auf dem Plangebiet werden nicht
befestigt. Eine Trafostation und drei Lager-Container beanspruchen mit ca. 105 m? einen
geringen Teil des Bodens.

Wassergefdahrdende Stoffe — Grundwasser

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Einsatz von Trafodl) kann
folgende Aussage getroffen werden:

Im Falle einer Havarie wird das Auslaufen von Trafodlen durch Olauffangwannen
verhindert. Die Trafotasse ist dabei so groB, dass das Trafodl komplett aufgefangen
werden kann. Die Vorhaltung wird fur 30 Tage bemessen.

10 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 08.12.2004, i.d.g.F., GVBI. I/11 Nr. 33

11 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 i.d.g.F., BGBI. 1/23

12 Terra Urbana: Sicherungs- und Rekultivierungskonzeption Altablagerung ,Hausmiilldeponie Gréditsch”, Zossen,

Juli 2015
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4.6

4.7

4.8

Hoch- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Aus diesem Grund ergeben sich keine
WasserschutzmaBnahmen fUr das Vorhaben.

Versiegelung von Flachen

Das BauGB, § 1a Abs. 2 Satz 1 gibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Fldchen fUr bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten gemeindlichen Entwicklung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fi&dchen etc. zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

FOr den Solarpark Groditsch Ilist das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1
BauNVO (sonstiges Sondergebiet) mit einer Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,8 zuldssig.
Hierbei ist die vertikale Projektion der reinen Modulfldchen bezogen auf die
Gesamtflache des Sondergebietes maBgebend. Unter den Photovoltaikmodulen selbst
findet bis auf die punktuelle Aufst&nderung keine Versiegelung statt.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Um der Feuerwehr im Ereignisfall einen Zugang zu ermdéglichen, sind die Toranlagen der
Einfriedung mit einer FeuerwehrschlieBung ausgestattet. Die Zugdnglichkeit des
Plangebietes durch die Feuerwehr ist aufgrund der vorhandenen Zufahrten &stlich und
westlich der PV-Anlagen von zwei Seiten jeweils Uber die Flursticke 156 und 161/9 von
der der SchulstraBe aus moglich. Beide Zufahrtswege sind durch einen Querweg in West-
Ostrichtung verbunden. Der Querweg unterteilt die PV-Anlagen in eine Nord- und
Sudhalfte.

Die Gefahr des Entzindens der Module sowie der Unterkonstruktion besteht nicht. Die
Brandlast der in der Trafostation eingebauten Anlagenteile ist gering, so dass fur diese
Anlagenteile von insgesamt geringen Brandintensitten auszugehen sind.

Aus dem Trinkwassernetz steht kein Loschwasser zur VerfOgung. Sudlich des Plangebietes
besteht eine Loschwasserenthahmestelle in Form eines Flachspiegelbrunnen mit einen
max. Volumenstrom von 800I/min. Von dort werden nicht alle Bereiche des Plangebietes
erreicht. Aus diesem Grund wird ein zusatzlicher Léschbrunnen erforderlich.

Auf dem 6stlich benachbarten FlurstGck 161/9 soll im Bereich der Zufahrt zum Deponie-
hUgel ein Loschbrunnen mit einer Ergiebigkeit von 800 bis 1.600 I/min und einer Tiefpumpe
mit 800 I/min = 48 cbm/h, errichtet werden. Die Pumpe ist auch fUr netzunabhdngigen
Betrieb auszulegen.

Zusatzlich zur &rtlichen Wasserversorgung kommen - je nach VerfUgbarkeit -
wasserfuhrende Loschgruppenfahrzeuge und das im Nachbarort Grol3 Leuthen
vorhandene Tankldschfahrzeug mit 10.000 Liter zum Einsatz.

Die hierzu konkrete technische Planung erfolgt im weiteren Verlauf der Bauantrags-
planung in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden. Die Verpflichtung zum
Brunnenbau bzw. Sicherung der Loschwasserversorgung wird im stdtebaulichen Vertrag
vereinbart.
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4.9

4.10

4.11

Altlasten

Das Flurstick des Vorhabengebietes ist nicht als Altlastenverdachtsfldche im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald registriert. Eine entsprechende
Auskunft der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Dame-
Spreewald liegt vor.

Bei der Vorhabenfldche handelt es sich um eine Brachfldche, die als Kartoffel-Umschlag-
fldche genutzt wurde. Diese Vorhabenfldche ist wiederum eine Teilfléche des gesamten
FlurstGcks 156 der Flur 1 der Gemarkung Gréditsch. Der restliche, westliche Teil des
FlurstUcks wird weiterhin als Landwirtschaftsfidche (Acker) genutzt. Im Rahmen des
Bauvorhabens wird die am Standort vorhandene baufdllige Laderampe rockgebaut und
einer abfallrechtlich konformen Verwertung's zugefuhrt.

Blendwirkung

Eine Ubermd&Bige Blendwirkung durch die Oberfl&dche der Solarmodule, welche eine
Gefahr fUr den StraBen-, Schienen- und Luftverkehr darstellen kdnnte, kann
ausgeschlossen werden.

Eine Blendwirkung der Module auf Siedlungsbereiche ist durch die Lage des Standortes
der geplanten Photovoltaikanlage nicht zu erwarten. Das bedeutet:

e eswerden durch den Anlagenbetreiber ausschlieBlich blendwirkungsverminderte
Module, d.h. nur Module, die einen verminderten Reflexionsgrad aufweisen,
verwendet;

¢ eine Optimierung der AufstGnderung der Unterkonstruktion und dem entsprechenden
Neigungswinkel;

e entlang der gesamten Einfriedung erfolgt eine Bepflanzung mit standorttypischen
Pflanzenarten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises
Dahme-Spreewald. Die Bepflanzung erfolgt eng und mehrreihig um eine zweck-
maBige Minderung der Blendung auch in den unbelaubten Wintermonaten zu
erreichen.

Zur Absicherung der Einhaltung der Vermeidung von Blendwirkungen wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens mit Kenntnis der finalen Anlagen-Planungsparameter
und dem Belegungsplan mit den vorgenannten Optimierungen der Nachweis Uber ein
Fachgutachten der DGS - Deutsche Gesellschaft fur Sonnenenergie e.V., Sektion Berlin-
Brandenburg erbracht.

Schallimmission

Durch den Trafo, die Wechselrichter und Speichermodule gehen keine stérenden
Emissionen fur die in ca. 120 m entfernte Wohnnutzung aus. Eine Stérung ist wegen
folgender Bauarten auszuschlieBen:

o Der Trafo befindet sich in einem vorfabrizierten Betonkasten und ist somit gekapselt.
Mit der Betonkapselung (z.B. Betonstation, Betonhaus) reduziert sich der
Schalldruckpegel (Ls) auf unter 30 dB.

13 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBI.I/97, [Nr. 05], S.40) zuletzt gedndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 24], S., ber. [Nr. 40])
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4.12

4.13

o Die Stringwechselrichter sind ebenso gekapselt, um deren Inhalte auch vor Witterungs-
bedingungen zu schitzen. Diese werden am Baufeld verteilt unter die Solarmodule
platziert; also weit weg von der StraBe und Wohnbebauung. Deren Schallabgabe
liegt bei ca. 30 dB.

¢ Die Speichermodule befinden sich in Containern. Von ihnen geht ein leises Summen
aus. Gelegentlich ist das Klicken eines Relais horbar. Beide Gerdusche sind nur
unmittelbar am Container wahrnehmbar.

¢ Alle genannten Schall-lImmissionen sind in einem Abstand von 10 m vollig zu
vernachldassigen. Hinzu kommt, dass zwischen Wohnnutzung und Solarpark sich auf ca.
120 m Breite, Baum und Strauchbewuchs befindet.

Waldumwandlung

Eine ca. 455 gm groBe Teilfldche im Nord-Osten des Plangebietes erfUllt die Eigenschaft
als Wald. Hier haben sich Waldbaumarten durch Naturverjongung entwickelt. Die Fldche
ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. (Sonstiges Planzeichen nach § 2 Abs. 2
PlanzVO)

Im Zuge des Bauantragsverfahren wird ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt. FUr die
Umwandlung werden durch den Vorhabentréger Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen
geleistet.

Kurzdarstellung von Planungsalternativen

FUr die FiGche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gibt es eine hinreichend
genaue Planungsuberlegungen durch das Vorhandensein eines rechtskraftigen
Fldchennutzungsplanes fur den Ortsteil Groditsch mit der Ausweisung des Sondergebietes
fur die Nutzung von Solaranlagen. Bislang handelt es sich um eine Brachfldche im
AuBenbereich. Die oberirdische Ruine der ehem. Laderampe wird durch das Vorhaben
Uberplant.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild kbnnen weitgehend
ausgeschlossen werden. Die kunftige Nutzung des vorbelasteten Standortes, auch in
Betrachtung des lokalen Umfeldes des Standortes mit einer enemaligen Hausmall-
deponie 6stlich des Plangebiets und einem gewerblich genutzten Standort mit Tankstelle,
Lagerhallen und BUrogebduden, sudlich an das Plangebiet an der B 179 angrenzend,
stellt sich als raumvertréglich dar.

Die fUr die Photovoltaik-Freifldéchenanlage erforderliche VerkehrserschlieBung ist
ausreichend. Wahrend der Bauphase zur Errichtung der Photovoltaikanlage kann es zur
Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch Baufeldfreimachung und Anlieferung
kommen. W&hrend den BaumaBnahmen werden die zul&ssigen Immissionsschutzwerte
der TA Larm'4 eingehalten.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne nachhaltige negative Auswirkungen auf
offentliche und private Belange erfolgen. GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die
Planung eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gesichert, da dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechend eine sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet wird.

14 sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998, i.d.g.F., BAnz AT 08.06.2017 B 5
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4.14

Das Verfahren tragt ferner dazu bei, dass eine menschenwirdige Umwelt erhalten bleibt
sowie naturliche Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und MaBnahmen,
die nicht mit der Bebauungsplanung aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs
festgesetzt werden kdnnen, werden Uber einen stdtebaulichen Vertrag geregelt.

Samiliche Planungsleistungen werden von einem privaten Investor finanziert und
belasten nicht den kommunalen Haushalt der Gemeinde Mdarkische Heide.

Verhdltnis zum Flachennutzungsplan und stadtebaulichen Satzungen

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan vom Dezember 2010 weist das Plangebiet als
Sondergebiet fUr die Sonnenenergiegewinnung aus. Die letzte Offenlage des FNP fand
im 1. Quartal 2024 statt. Im FNP ist das hiesige Plangebiet widerspruchsfrei integriert.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Altlastenverdachtsfldchen. Auf beide
wird in der Planzeichnung hingewiesen. Die Verdachtsfldche im Nord-Osten liegt
auBerhalb der Planzeichnung. Bei der Verdachtsfldche im Siden handelt es sich um das
Gewerbegebiet mit Tankstelle an der B 179.

5. PLANINHALT - Textliche Festsetzungen mit Begrindung

5.1

5.2
5.2.1

Hinweis: Die hiesige Nummerierung wird in die Planzeichnung Ubernommen.

Zulassige Vorhaben gemadB Durchfihrungsverirag

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet. (§ 12 Abs. 3 BauGBi.V.m. § 9 BauGB)

Es handelt sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. GemdaB § 12 Abs. 3
BauGB sind die Festsetzungen nicht an den § 9 BauGB gebunden. Die Festsetzungen
durfen abweichen, da sie sich am konkreten Vorhaben orientieren.

Da der DurchfUhrungsvertrag im Gegensatz zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, jedoch sich die
planungsrechtliche Beurteilung eines Vorhabens aber ausschlieBlich nach dem
Bebauungsplan richtet, ist in diesem Fall ein verbindlicher Bezug zu dem im
DurchfUhrungsvertrag konkret festgelegten Vorhaben herzustellen.

Arten der baulichen Nutzung

(SO) Fur einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Sondergebiet mit
Iweckbestimmung Photovoltaik, Freiflichenanlagen und notwendige technische
Einrichtungen zum Betrieb der Anlagen festgesetzt. (§ ? Abs 1 BauGBi.Vvm. § 1 Abs. 2 Nr.
11 und § 11 BauNVvO)

Die Art der baulichen Nutzung wird hier auf der Grundlage des § 9 Abs 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 2 Nr. 11 und § 11 BauNVO festgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung in der
Planzeichnung erfolgt mit dem Planzeichen 1.4.2 PlanZV. Der § 1T mit den Absatz 2, Nr. 11
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BauNVO erlaubt eine Differenzierung nach § 11 Abs. 2 BauNvVO mit genauer
Zweckbestimmung.

Die fUr den Betrieb der Module erforderlichen technischen Anlagen, Ausristungen sowie
die Einfriedungen sind untergeordnete Anlagen und gelten ggf. als Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVvO. Das gilt insbesondere Transformatoren, Wechselrichter und
Stromspeicher.

5.2.2 Fur einen Teil des Plangebietes wird als Nutzungsart Fidche fir Landwirtschaft festgesetzt.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die Fl&che soll weiterhin im Zusammenhang mit den westlich anschlieBenden Fldchen
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Trennlinie auf der FlurstOck 156 ist durch eine
Vegetationslinie mit Strduchern und Bdumen deutlich markiert.

53 MaB der baulichen Nutzung

5.3.1 Innerhalb des Sondergebietes beirdagt die hochstzuldssige Grundflachenzahl 0,8. (§ ¢
Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die zulassige Grundfl&che des Baugrundsticks wird im Plangebiet durch die Festsetzung
der Grundfldchenzahl (GRZ) als relativer Wert festgelegt. Auf diesem Wege erfolgt die
Steuerung des Verhdltnisses von mit baulichen Anlagen Uberdeckter und nicht
Uberdeckter GrundstUcksfldche.

Die schrag aufgestellten Solarmodule Uberdecken in vertikaler Richtung die
Bodenfléche. Durch die verdichtete Aufstellung kann die GrundflGche bis zu 80 %
Uberdecket werden.

5.3.2 Hohe der baulichen Nutzung

Als zulassige Hohe gemessen auf OK Solarmodul gilt der Héchstwert 3,00 m bezogen auf
den Hohenbezugspunkt von 46,50 m Uber DHHN 2016 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Die schrag gestellten Module sollen sich nur so weit als unnétig im Gelé&nde abzeichnen.
Obwohl die Baufldche weitestgehend eben ist, sind dennoch Hohenunterschiede
messbar. Insofern ist eine Toleranz zum Héhenbezugspunkt erforderlich.

5.3.3 Zulassige Abstinde zur Grundstickgrenze

Technische Betriebsgerate wie Trafoanlage, Container mit Stromspeicher und dhnliche
Gerdte missen zur 6stlichen Grundsticksgrenze einen Mindestabstand von 1,00 m
einhalten. Weitere Regelungen der BbgBO bleiben von dieser Abweichung unberihrt. (§
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 BbgBO)

Der auf dem 6stlichen Nachbargrundstick verlaufende Weg zum Deponiehigel ist zum
Plangebiet durch einen Baum- und Strauchstreifen getrennt. Eine Nutzungsdnderung ist
auf absehbare Zeit nicht moglich. Die Aufstellflache fur PV-Module soll optimal genutzt
werden. Deshalb soll der Abstand zwischen den Betriebsgerdten und der Grundstucks-
grenze optimiert werden. Somit bleiben die nachbarlichen Belange gewahrt.
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54 Befestigung von Wegen und Zufahrten

Innerhalb des Plangebietes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchldassigem Aufbau zuldssig. Alle die Wasserdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen, und
Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 und 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BogWG)

Innerhalb eines Solarparks findet kein regelmdaBiger Verkehr statt. Nach der Bauzeit
werden hier lediglich Instandhaltungs- und Pflegearbeiten ausgefuhrt. Dafur gentugt eine
Befestigung mit Recyclingmaterial.

5.5 Oberflachenentwdsserung (Regen)

Das anfallende Regenwasser aus befestigten und Uberdeckten Fidchen ist innerhalb des
Plangebietes zu versickern. Eine Nachnutzung als Brauchwasser ist zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Die Bdden unterhalb der Solarmodule werden begrunt. Die Regenversickerung wird
durch die Abstdnde und Schrégstellung der Module nicht beeintrachtigt und ist
erwunscht. Das nahezu ebene Geldnde ermdglicht einen gleichmdaBigen Regeneintrag.

5.6 Einfriedungen und Sicherheit

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 2,50 m inklusive
Ubersteigschutz zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens
0,15 m betragen. Im Falle einer Beweidung ist die Errichtung zusdtzlicher Weidezdune
innerhalb der Anlage zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen
Bereich ist unzuldassig. Im Abstand von 100 m sind Masten von bis zu 6,0 m Hohe firr eine
VideoiUberwachung zuldssig.

Die Aufstellung von Solarmodulen erfordert deren Sicherung gegentber dem Eindringen
unbefugter Personen und moglichem Diebstahl. Hiergegen ist eine geeignete
EinzGunung erforderlich. Zur Absicherung der Module gegen Diebstahl ist eine
VideoUberwachung erforderlich.

Der Durchlass fur Kleintiere soll erhalten bleiben. Die festgesetzte Bodenfreiheit von
mindestens 15 cm ermdglicht einen Zugang von Hasen, Igeln und weiteren KleinsGugern
und damit eine gewisse Verbindung zur freien Landschaft. Die Auswirkungen des Eingriffs
werden somit vermindert.

5.7 Nachgefihrte bzw. sich drehende Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Durch dem Sonnanstand nachgefUhrte Photovoltaikmodule verdndert sich die
Spiegelwirkung und es kann zu méglichen Blendwirkungen kommen. Dies Anlagen sind
deshalb nicht zul&ssig.
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5.8
5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.9

Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist mit einem Grinstreifen aus gebietsheimischen Heckenpflanzen und
Bdumen zur offenen Landschaft einzufassen. Die Breite der Grinstreifen wird nach Westen
und Norden mit 3,0 m und zur StraBBe B 179 mit 8,0 m festgelegt. Zur 6stlichen Waldflache
ist kein Grunstreifen erforderlich. Die Grinstreifen sind vor dem Sicherheitszaun anzulegen.
(§ 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB)

Die grinordnerischen Festsetzungen stellen ein Mindestmal dar, die sich aus den
Fachbeitrdgen zum Umwelt- und Artenschutz ergeben und inklusive der Ausgleichs-
maBnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager vereinbart werden.

Das Erfordernis, ,,Grunordnerische Festsetzungen" in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der ErfUllung den Forderungen von §1a Abs. 3 BauGB. Unter dem Begriff
,Grunordnerische Festsetzungen" werden die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
aufgefUhrten Festsetzungsmdglichkeiten zusammengefasst.

Die grunordnerischen Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § ? Abs. 1, Nr. 25 a,b
BauGB zur Umsetzung der st&dtebaulichen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen.
Durch die Festsetzungen wird die Bebauung nur gering eingeschrdnkt. Eine sinnvolle
Nutzung der Grundsticke bleibt mdglich.

Innerhalb der Griunstreifen nach Pos 5.8.1 sind Durchldsse fur den Verkehr und die
Bewirtschaftung zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BauGB)

Die Grinstreifen nach Pos. 5.8.1 sind mit fiachigen, zusammenhdngenden Geholz-
pflanzungen anzulegen. Die Pflanzdichte betrcgt ein Strauch je 2 gqm dieser Flache. (§ ¢
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Hinweise
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Bewertung des Eingriffs sowie die Bilanzierung erfolgen im Umweltbericht. Darauf
aufbauend werden im Umweltbericht die erforderlichen AusgleichsmaBnhahmen
festgelegt.

Innerhalb des Plangebiets wurde eine vorhandene Versiegelung des Bodens durch eine
Laderampe und eine Beeintrdchtigung des Bodens durch einen Wirtschaftsweg
festgestellt. Der Gesamtumfang betragt 166 m2. Im Zuge der Umsetzung der Planung wird
die Rampe zurickgebaut und der Weg auBer Funktion genommen (MaBnahme AS5). Es
handelt sich hierbei um eine EntsiegelungsmalBnahme, die in der Bilanzierung mit zu
berUcksichtigen ist. Die Gegenuberstellung der Versiegelung im Bestand und der Planung
ergibt eine Uberkompensation von 147,24 m2.

Aus der Planung heraus ergibt sich eine anrechenbare Versiegelung von 18,76 m?2. Die
Kompensation der zusatzlichen Versiegelungen soll entsprechend der ,,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung” [HVE, MLUR 2009] vorzugsweise als Entsiegelung versiegelter
Fldchen im Verhdltnis 1:1 erfolgen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch EntsiegelungsmaBnahmen innerhalb des
Vorhabenbereichs vollstGndig kompensiert. Ein weiterer Ausgleich ist nicht erforderlich.
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5.10

5.11

5.12

Artenschutz

Es wurde von Thomas Briesnick mit Datum vom 5. Sept. 2024 ei Artenschutzbeitrag
erarbeitet. (Siehe Anlage) Dieser kommt zu folgendem Ergebnis:

Auf der Plangebietsfldche konnten im Rahmen der Abschichtung keine Vorkommen
und/oder Lebensstétten oder anderweitige Hinweise europdisch geschutzter Arten
entsprechend der Liste der in Brandenburg veriretenen Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie nachgewiesen werden. Das trifft auf folgende Arten zu: SGugetiere
(Mammalia), Lurche und Kriechtiere (Amphibia, Reptilia), K&fer (Coleoptera), Libellen
(Odonata), Schmetterlinge (Lepidoptera), Weichtiere (Mollusca), Hohere Pflanzen
(Kormophyta).

Es wird bei keiner europdisch geschutzten Art gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoBen. Beeintrchtigungen und Stérungen entscheidungsrelevanter Arten
sind derzeit auszuschlieBen.

Die Artenschutz- und Umweltbeitrdge wurden mit dem Umweltamt des Landkreises
Dahme-Spreewald abgestimmt. Es fanden Uber das Jahr verteilt 4 Begehungen statt.

Hinweis in der Planzeichnung:

FOr alle kUnftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutz-
rechtes des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen. Die BaumaBnahmen sind durch
eine 6kologische Baubegleitung abzusichern.

Dies gilt insbesondere fir MaBnahmen die den Abriss von Bauwerken, oder die Fallung
eines Baumes beinhalten. In diesen Fallen ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behodrde kurzzeitig vor Beginn der MaBnahme (bis maximal 2 Wochen) eine Prifung der
Belange des Artenschutzes durch einen Sachverstdndigen durchzufUhren und in Form
eines Kurzgutachtens zu Gbermitteln.

Gemeinbedarfsflachen

Die Ausweisung von Gemeinbedarfsfl&dchen ist nicht erforderlich. Durch die PV-Nutzung
entsteht kein zusatzlicher Bedarf an Versorgungseinrichtungen fur die Bevdlkerung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

FUr die PV-Nutzung ist keine Ver- und Entsorgung durch Wasser, Abwasser oder Gas
erforderlich.

Die Lage und Dimension des straBenseitigen Stromanschlusses wird im Zuge des
Bauantragsverfahrens vom Vorhabentrdger mit der Mitnetz vereinbart. Die Anschluss-
leitung wird voraussichtlich entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze in das Baugebiet
gefihrt.

Planungsbiro Reinhard D. Schulz Dipl.-Ing. Architekt Seite 24 von 36



Vorhabenbezogener B-Plan ,Solarpark Gréditsch 11 Stand 28.04.2025

5.13 Verkehrsflaichen, Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes sind keine Fi&chen mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten
eingetragen.

5.14 Brandschutz

FOr den Fall eines Brandes ist eine ausreichende Menge an Wasser durch den neu
installierten Feuerldschbrunnen in direkter Nachbarschaft auf dem Flurstock 161/9
sichergestellt. Siehe hierzu Pos. 4.8 im Planungskonzept.

Die PV-Anlage besteht aus nichtbrennbaren Gestellen, den Solarpaneelen und
Kabelverbindungen. Als Brandlast kbnnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst
angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem Fl&chen- (Rasen)brand
kommen. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an
das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.

DarUber hinaus wird auf die Verhaltensregeln bei Brinden an elektrischen Anlagen
(Strahlrohrabstédnde, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) hingewiesen.

Die Anfahrt der Feuerwehr ist Gber die SchulstraBe (B 179) und die davon abgehenden
Wege westlich und &stlich der PV-Anlagen problemlos méglich. Beide Wege sind durch
einen ost-westlich gefUhrten Querweg durch die PV-Anlagen verbunden. Uber beide
Zufahrten kann sowohl die mit PV-Anlagen Uberbaute Fi&dche als auch die nérdlich
anschlieBende Brachfldche erreicht werden. Daraus ergeben sich ausreichende
Zugangsmoglichkeiten und Aufstellfldchen.

5.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen besitzen nur Informationscharakter.
Sie weisen auf faktische und/oder rechtliche Gegebenheiten hin, die auBerhalb des von
der Gemeinde bestimmten normativen Inhalts des B-Planes liegen, die aber fir die
Bebauung und Nutzung der GrundstUcke von Bedeutung sein kénnen.

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche
Ubernahmen gemdB § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5
BauGBergdnzt. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 und 6 BauGB sind nicht erforderlich. Es
sind keine Sicherungen gegen Naturgewalten erforderlich, es ist kein Bergbau vorhanden,
es liegt keine Bodenbelastung im Plangebiet vor.

5.16 Flurbereinigungsverfahren

Es liegen keine Erkenntnisse zu einem laufenden Flurbereinigungsverfahren vor.

5.17 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es liegen keine Erkenntnisse zu einer Kampfmittelverdachtsfidche vor. Eine Bestatigung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liegt vor.
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5.18

Bodendenkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.
d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Cottbus, und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs 3
BlbgDschG. Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs.4 BbgDSchG. Die BauausfGhren-
den sind Uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung
zu verpflichten.

6.0 UMWELT

6.1

6.2

6.3

Einleitung

Die Umwelt- und Artenschutzbeitrdge erfolgen durch einen Fachplaner. Die hier
aufgenommene Beurteilung dient als Ubersicht zum Thema Umwelt. Fir eine Vertiefung
wird auf die Fachbeitrdge verwiesen. Sie ersetzt nicht den Umweltbericht und
Artenschutzbeitrag.

Es werden die wichtigsten Aspekte des aktuellen Umweltzustandes und die
Auswirkungen der Planung dargestellt. Die Bewertung des Zustandes wie auch die der
Eingriffe sind abhdngig von aktuellen gesellschaftlichen Zielvorstellungen und
entsprechenden Wertsetzungen. Die Gewichtung der Umweltbelange hat in den letzten
20 Jahren stetig zugenommen.

Basis fur die Beschreibung der Schutzguter sind die heutige Nufzung, die
Nutzungsintensitdt und die Vorbelastung der Fldchen sowie die Auspradgung der
natUrlichen Faktoren des Standortes. Es ist zu beachten, dass Eingriffe in die Umwelt,
die vor der Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt sind oder zuldssig waren gemdaR §
Ta Absatz 3 Satz 6 BauGB nicht auszugleichen sind.

Bodenschutz

GemdB § 8 Abs. 1 BbgBO sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten FiGdchen der bebauten Grundsticke wasseraufhnahmefdhig zu
belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen. Die Vorgabe ist
einzuhalten.

Natirliche Standorteigenschaften

Der geologische Aufbau der Region wurde in der Eiszeit geprdgt. Das Plangebiet liegt in
der naturrdumlichen Gliederung , Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet*. Nach
Jahrhunderten anhaltender und nunmehr zurdckgehender landwirtschaftlicher Nutzung
ist mit besonders werthaltigen Bodeneigenschaften nichtzu rechnen. Die
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6.4

6.5

vorhandene Kulturlandschaft ist durch den Menschen geschaffen und durch dessen
Wirken gepragt.

Durch die Nutzung des geplanten Vorhabens werden keine Emissionen ausgeldst und
keine Abfdlle bzw. Abwasser erzeugt. Es werden keine Stoffe und Techniken eingesetzt,
die fUr die Umwelt besonders relevant sind. Es bestehen keine besonderen Risiken fur
Unfdalle, Havarien oder gar Katastrophen.

Eine Empfindlichkeit gegenUber den Auswirkungen der zu erwartenden Klimaverénde-
rungen oder gegenuber anderen Umwelteinflussen besteht nicht. Andere Planvorhaben
im Umfeld, die kumulativ zu berUcksichtigen wdaren, sind nicht bekannt.

Flache & Boden

Der Begriff ,,Flache" ist im Sinne von ,,Fldchenverbrauch” bzw. ,,Fi&cheninanspruch-
nahme" zu verstehen. In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsfla-
che zu verstehen.

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer natUrlichen Lebensgrundla-
gen. Er nimmt mit seinen vielf&ltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Der Boden ist TrGger der Vegetation, Lebensraum von Organismen, Filter for Luft, Wasser
und sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Sicherung dieser 6kologischen Funktionen. Insbeson-
dere geht es um die Reduzierung der Uberdeckung der GrundstUcksfléche mit baulichen
Anlagen (d. h. um eine Minimierung der Fi&chenversieglung). Bei den im Plangebiet vor-
handenen Boden handelt es sich Uberwiegend Braunerde-Gleye und verbreitet Gley-
Braunerden, die z.T. podsolig sind sowie gering verbreitet vergleyte Braunerden und Re-
liktgley-Braunerden aus Sand Uber periglazidr-fluviatiiem Sand. Die Béden bestehen in
den oberen Profilabschnitten aus feinsandigem Mittelsand und sind schwach humos. Die
Erosionsgefdhrdung durch Wasser ist sehr gering. Die Erosionsgefdhrdung durch Wind
wird als mittel bis hoch eingeschdatzt. Aufgrund der Bodeneigenschaften wird der Nieder-
schlagswasserabfluss in das Grundwasser kaum behindert.

Geschutzte Boden sind nicht vorhanden. Vorbelastungen kénnen aus dem Eintrag von
DUngemitteln aus der landwirtschaftlichen Nutzung vorhanden sein. Eine besondere
Schutzwirdigkeit der Bdden ist nicht vorhanden. Eine besondere Empfindlichkeit gegen-
Uber Ver&nderungen ist nicht erkennbar. Die Bodenverhdlinisse im Plangebiet sind von
eher geringer Bedeutung fur die Umwelt.

Die Planung schafft die Voraussetzungen dafur, dass der Standort fUr die vorgesehene
Nutzung vollstdndig zur Verfiugung gestellt werden kann. Durch die Planung entstehen
keine Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Zum Fl&dchenverbrauch siehe auch Pos. 4.1 Ziele und Zweck der Planung

Lebensraum, Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingun-
gen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Fldchennutzung ist die
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Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die Vielfalt
der genetischen Informationen geféhrdet.

Ziele sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefdhrdeter Arten, die Sicherung von Lebens-
réumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen untereinander. Daraus abge-
leitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie die biologi-
sche Vielfalt zu berUcksichtigen.

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als ungenutzte Brachfldche dar, resultierend aus einer
frOheren landwirtschaftlichen Nutzung. Die Artenvielfalt ist auf der vorhandenen,
ortsnahen Brachflédche als gering einzustufen. Der Lebensraum fUr Kleintiere und
Pflanzen bleibt erhalten.

6.6 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,,Biologische Vielfalt" wird die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten, ein-
schlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-
schaften und Biotopen erfasst.

Die Vorbelastungen ergeben sich durch Uber Jahrzehnte anhaltende Beeinflussung
durch den Menschen und die karge Naturausstattung. FUr die biologische Vielfalt ist der
Standort aufgrund der fr0heren landwirtschaftlichen Vornutzung von geringer Bedeu-
tung.

Eventuelle negative Auswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichtes und des Ar-
tenschutzfachbeitrages ermittelt und Uber besondere MaBnahmen ausgeglichen bzw.
Uber ErsatzmaBnahmen kompensiert.

6.7 Wasser

Oberflachengewdsser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehodren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Ziel ist der Erhalt und
die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die Abflussregelungsfunktion und die
Lebensraumfunktion der Gewdasser zu berucksichtigen.

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als Lebensgrundlage.
Das Ziel besteht in der Sicherung der Quantitat des Wasserangebots. Bei der Planung sind
die Themen Grundwasserangebot, Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz zu
beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die schadlose Versickerung von
Niederschlagswasser, der geregelte Abfluss von Oberfléchenwasser im Hochwasserfall zu
férdern. Zu betrachten ist darGber hinaus der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser.

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Der Grundwasserstand ist
vorherrschend niedrig. Die Ableitung der anfallenden Niederschldge und die Zuleitung
dieser zum Grundwasser werden durch die Bodeneigenschaften begUnstigt. Die vorhan-
denen Bodeneigenschaften k&dnnen, aufgrund der geringen Filterfunktion einen Eintrag
von Schadstoffen begunstigen. Auswirkungen wirden vor allem durch Bodenbefestigun-
gen und Versiegelungen von FlGchen entstehen. Diese sind hier nicht vorgesehen.

Da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin vollstdndig auf den Grundsticken ver-
sickert wird, sind keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.
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6.8

6.9

Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen. Die Landschaft stellt
die Grundlage fUr deren Erleben und die Erholung innerhalb der Landschaft dar. In Bezug
auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes in seiner
Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Beeintrchtigungen sollen vermieden werden. Zum
andern geht es um die Erhaltung ausreichend groBer unzerschnittener Landschafts-
rdume. Daraus abgeleitet sind die landschaftsékologischen und die landschaftsdsthe-
tischen Funkfionen des Gebieteszu beachten. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Ausprédgungen hinsichtlich Struktur und
GroBe zu betrachten.

Aktuell hinterlassen die Brachfldche mit dem Deponiehugel und die vollfladchig betonierte
Gewerbefldche am Ortsrand keinen &sthetischen Landschaftseindruck. Dies gilt
insbesondere fur die Anfahrt von Westen. Nach Westen frennt ein ca. 100 m breiter
Waldstreifen das Plangebiet von der beginnenden Wohnbebauung. Von dort ist das
Plangebiet nicht einsehbar.

Das Plangebiet liegt in einer Region, das dem Landschaftsbildtyp der dérflichen
Bebauung sowie der landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaft zuzuordnen ist. Das
Plangebiet wird zur StraBe mit einem 8,0 m breitem und nach Westen und Norden mit
einem 3,0 m breiten, mit Hecken und B&umen bepflanzten, Grinstreifen eingesdumt. Die
Module sind dann selbst von der StraBe aus nicht mehr sichtbar. Damit verbessert sich die
Ansicht in Richtung Deponiehugel. Die sudlich der StraBe befindliche Gewerbefldche
bleibt bestehen.

Die Solarmodule sind wegen ihrer Randlage und Einfassung mit BGumen nicht im
Zusammenhang mit der Wohnbebauung oder gar dem Ortskern wahrnehmbar.

Klima und Luft

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle SchutzgUter betrifft. FOr die
Bauleitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhdltnisse (Mikroklima). In
diesem Zusammenhang sind die bestehenden oder hervorgerufenen Wirkungen auf
den Menschen, auf das Okosystem und die klimatische Ausgleichsfunktion zu
berucksichtigen. Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen.
Luftverunreinigungen betreffen fast alle SchutzgUter. Entsprechend ist es Ziel der
Bauleitplanung jegliche in Emissionen zu vermeiden bzw. soweit mdéglich gering zu halten.

Daraus abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die
lufthygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes zu berUcksichtigen. Das Klima weist keine
Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht kontinental beeinflusstes ostdeutsches
Binnenklima mit Ublichen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und maBigen
Niederschlagen.

Das Plangebiet ist eine Ackerbrache mit niedriger Vegetation und hat daher eine
Funktion zur Kaltluftproduktion. Es handelt sich um ein gut durchlUftetes Gebiet. Im
Plangebiet sind keine Nutzungen vorhanden, die Auswirkungen auf die Luftqualitat
haben. Im Weiteren werden durch die grUnordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans wie Baum- und Strauchpflanzungen die klimatischen Beeintréchtigungen durch die
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6.10

6.11

geplante Bebauung gemindert. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Standortklimas ist
daher nicht ableitbar.

Klimatische und lufthygienische Belastungsquellen sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden. Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels werden auch den
Standort betreffen. Hierbei geht es voraussichtlich um starkere Niederschlagsereignisse,
die bei der Dimensionierung der offentlichen Entwdésserungssysteme zu beachten sind.
Ferner ist mit gréBerer Trockenheit und mit stérkeren Stirmen zu rechnen. Die baulichen
Anlagen sind entsprechend auszurUsten. Durch Baumreihen und einen strukturierten
Gehdlzsaum kann eine Windabschirmung erfolgen.

Aufgrund der nicht vorhandenen Versiegelung und vor allem durch die
Neuanpflanzungen von Baumen und Str&uchern als Umring des Plangebietes, kommt es
zu einer klimatischen Aufwertung der Lage.

Die Nufzung von Solarmodulen leistet einen Beitrag zur Vermeidung von CO2-Emissionen.

Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Der Mensch ist von Beeintréchtigungen aller SchutzgUter, die seine Lebensgrundlage
bilden, betroffen. FUr die Betrachtung des Menschen als ,,Schutzgut" im Rahmen der
Umweltprifung sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von
Bedeutung. Die Potenziale der Umwelt fUr die Erholungs- und Freizeitfunktion sollen
erhalten und entwickelt werden. Weiterhin sind gesunde Arbeits- und Lebensverhdltnisse
zu gewdhrleisten.

Daraus leiten sich Anforderungen an die Siedlungsfunktionen ab (Arbeits-, Wohn- und
Wohnumfeld-Funktionen). Hinzu kommt die Erholungsfunktion von Frei- und Waldfl&dchen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerbrache. Eine Wohnbebauung ist
dementsprechend nicht vorhanden. Die ndchsten schutzbedUrftigen Wohnbebauungen
befinden sich in ca. 60 m Entfernung in Richtung Osten. Das Plangebiet wird bisher nicht
genutzt. Die Brachfldche unterhalb des DeponiehUgels wird weder landwirtschaftlich
genutzt noch bildet sie eine attraktive Erholungsfldche.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu baubedingten diskontinuierlichen
und zeitweiligen L&rm-, Staub- und Baustellenverkehrsentwicklungen. Diese mdgliche S$tor-
wirkung fUr die Anwohner ist jedoch nur zeitweilig bzw. geringfugig.

Die geplante Nutzung zur Solar-Stromerzeugung hat keinerlei Auswirkung auf die
Menschen, deren Gesundheit oder die Bevdlkerung insgesamt.

Durch die Lage der Anlage und die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Blendwirkungen, ist eine Blendwirkung der Module auf nahegelegene Siedlungsbereiche
nicht zu beflrchten.

Kultur und Sachguter

Kulturguter sind vom Menschen gestaltete Bauwerke und Landschaftsteile, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kUnstlerischem, arch&ologischem, stadtebau-
lichem oder kulturellem Wert sind. Sachguter sind naturliche oder vom Menschen
geschaffene Guter, die fUr Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft von materieller
Bedeutung sind.
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6.12

6.13

6.14

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Gemeinde- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschUtzte und
schitzenswerte Bau- und Bodendenkmdler einschlielich deren Umgebung sind zu
schitzen.

Das Schutzgut ist bei der vorliegenden Planung nicht betroffen, da Kultur- und Sachguter
nicht vorhanden sind. Dennoch kd&nnen bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzun-
gen, Mauerwerk, Erdverférobungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
MUnzen, Knochen u.d. entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fUr Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum, Abteilung Boden-
denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung anzuzeigen.

Wechselwirkungen

Der Begriff ,,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Gesamt-
heit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes. Die SchutzgUter beeinflussen sich in
unterschiedlichem MaB gegenseitig. Die Regulation erfolgt Uber RUckkopplungen von
inneren und duBeren Faktoren. Es entstehen komplexe Wirkungsketten und -netze.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern und die Wir-
kungen aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergistischen Effekten sowie
den komplexen Zusammenhdngen unter den SchutzgUtern zu betrachten. Durch die Vor-
haben im Plangebiet sind keine Wechselwirkungen, die Uber die normale Interaktion hin-
ausgehen, erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern sind im vorliegenden Fall nur von ge-
ringer Bedeutung fur die Umwelt. Erwdhnenswerte Auswirkungen auf die Wechselwirkun-
gen zwischen den SchutzgUtern sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Bewertung des Umweltzustandes und der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter sind, bei Umsetzung jeglicher Plo-
nung nicht vermeidbar. Allerdings sind aufgrund der Lage und des nahezu vollfl&dchigen
GrUnbewuchses, nahezu keine Auswirkungen zu erwarten.

Wenn der B-Plan nicht aufgestellt bzw. umgesetzt wird, bliebe die bestehende Brachfl&-
che erhalten. Eine Boden- oder Biotopverbesserung wdare nicht zu erwarten. Durch die
geplante Begrinung des Umrings sowie die Ansaat und Pflege des Bewuchses unterhalb
der Module, entwickelt und erhdlt sich ein Lebensraum fUr zahlreiche Kleintiere.

Die umgesetzte Planung wirkt sich insbesondere auf die Artenvielfalt, die CO2-Kompen-
sation durch Pflanzen und die Vermeidung von CO2-Emissionen positiv aus.

Habitatschutz

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung und von europdischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden
nicht beeintrdchtigt. Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisun-
gen.
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6.15

Eine nGhere Prifung erfolgt im Artenschutzbeitrag. Gleichwohl ist davon auszugehen,
dass die Brachfldche je nach Jahreszeit von Kleinlebewesen als Nahrungshabitat genutzt
wird.

Baubedingt wird es zu einer Beeintrdchtigung der Flora kommen. Diese entsteht im We-
sentlichen durch Uberfahren der Fldche mit Baumaschinen. Hierbei handelt es sich um
eine tempordre Beeintréchtigung, die mit entsprechenden MaBnahmen minimiert wird.
Ein Umbruch des Bodens erfolgt nicht, so dass auch weiterhin die Ackerbrache mit inrer
Vegetationsausbildung in weiten Teilen erhalten bleibt. Nach Beendigung der BaummaB-
nahme wird sich die Vegetation in den beeintrdchtigten Bereichen durch Selbstaussa-
mung und mit einer entsprechenden Pflege wieder ausbreiten. Gesetzlich geschitzte Bi-
otope sind durch die Realisierung der Planung nicht betroffen.

Artenschutz

Der Artenschutzbeitrag liegt vor. Der Beitrag wurde mit dem Umweltamt des Landkreis
Dahme-Spreewald abgestimmt.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde der Bestand sowie die Be-
troffenheit der im Untersuchungsraum vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europdischen Vogelarten ermittelt und einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung unterzogen.

Mit dem geplanten Vorhaben sind Eingriffe in LebensrGume von Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie sowie europdischer Vogelarten verbunden. Im Rahmen einer Relevanz-
prufung wurden die europarechtlich geschitzten Arten herausgefiltert. Im Ergebnis des-
sen wurden als planungsrelevante Artengruppe Reptilien (Zauneidechsen) und Brutvogel
festgestellt.

FUr das Kartierjahr 2024 konnte kein Brutnachweis von Végeln im Plangebiet erbracht
werden. Dennoch besteht die Méglichkeit, dass in der Folgesaison Nester von boden-
und freibrUtenden Vogelarten angelegt werden. Bei Umsetzung der Planung im folgen-
den Jahr wdre eine Beeintrdchtigung moglich. Daher sind VermeidungsmaBnahmen zu
ergreifen. So ist eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutsaison (Schutzzeit vom 1.
Marz bis 30. September) vorzunehmen. Soll die Baufeldberdumung innerhalb der Schutz-
zeiten erfolgen, ist durch quadlifiziertes, fach- und sachkundiges Personal eine Konftrolle
der Plangebietsfléchen auf Besatz durchzufUhren.

Die Verboftstatbestdnde Nr. 1 bis Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG freten unter Einhaltung
der genannten VermeidungsmaBnahmen nicht ein.

Eine Grundvoraussetzung fur jede Art von Reptilien ist das Vorhandensein von trocken-
warmen Habitaten, die von den wechselwarmen Tieren als Sonnenplatz genutzt werden
kdnnen.

Nach Auswertung durch das Sachverstdndigenburo erscheint das Plangebiet als potenzi-
elles Habitat fUr Zauneidechsen. Es erfolgten 4 Stichtagsbegehungen bei ginstigen Witte-
rungsverhdltnissen. Dabei konnte jedoch zu keinem Termin die Zauneidechse vorgefun-
den werden. Auch im n&heren Umfeld des Plangebiets waren keine Individuen feststell-
bar. Ein Vorkommen dieser Art ist daher auszuschlieBen. Eine PrGfung der Verbotstatbe-
stinde nach § 44 BNatSchG entfallt.
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6.16 Empfohlene Pflanzliste — gemdaB Umweltbericht (Nur soweit in den Randfléchen méglich)

Traubenkirsche — Prunus padus
Feldahorn — Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudopiatanus
Hangebirke - Betula pendula
Haselnussstrauch - Corylus avellana
Eingriffeliger Weidorn - Crataegus monogyna
Gewohnlicher Spindelstrauch - Euonymus europaeus
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Schlehdorn - Prunus spinosa
Heckenrose/Hundsrose - Rosa canina
Gemeine Hainbuche — Carpinus betulus

6.17 Flachenbilanz

Flachennutzung Bestand g;li:‘t?nﬁg
Plangebiet gesamt 25.921 gm ]25.921 gm
Freiraum (Brach- und Landwirtschaftsfldche)  125.921 gm  ]5.008 gm
SO fur PV-Anlagen 20.913 gm
Davon max. zuldssige Uberbaubare

Grundflachen ? 16.730 gm
Nicht Uberbaubare Freifldchen im SO 1.877 am
Grunfldchen mit Pflanzbindungen im SO 2.306 gm

Die FiGchen wurden aus der Planzeichnung mittels CAD-Software ermittelt.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgeubte Nutzungen

Das Plangebiet umfasst eine vormalige unbewirtschaftete BrachflGche. Sie hat keinerlei
Auswirkungen auf die Nutzungen in der Nachbarschaft.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne negative Auswirkungen auf 6ffentliche und
private Belange erfolgen. GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Planung eine
nachhaltige st&dtebauliche Entwicklung gesichert, da dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechend eine sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleitet wird. Das Verfahren tragt
ferner dazu bei, dass eine menschenwUrdige Umwelt erhalten bleibt sowie natirliche
Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Vorhaben hat keinerlei Auswirkungen auf Einrichtungen des Gemeinbedarfs.

7.3 Verkehr

Die fUr die Freifldchen-Photovoltaikanalage erforderliche VerkehrserschlieBung ist durch
die SchulstraBe ausreichend gesichert. Lediglich wéhrend der Bauphase kann es zur
Erhdhung des Verkehrsaufkommens kommen. AnschlieBend finden nur gelegentliche
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7.4

7.5

7.6

8.

8.1

8.2

Wartungsarbeiten statt. Im Ergebnis hat die Planung keine Auswirkungen auf den
Verkehr.

Ver- und Entsorgung

FOr das Plangebiet wird keine Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser oder Gas
bendtigt. Es erfolgt ein Stromanschluss an das offentliche Netz.

Natur, Landschaft, Umwelt

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan verbundenen MaBnahmen sind insgesamt,
aufgrund der Vorbelastung und umfangreicher VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf die
Umweltkompartimente Boden, Wasser, Klima und Luft, nicht gegeben.

Die Hohenbegrenzung der Anlage selbst ein Indiz fUr die Wahrnehmbarkeit der Anlage. Da
diese Hohenlage jedoch baurechtlich auf max. 3,00 m Uber Geldnde festgesetzt ist, ist hier
eine maBige Eingriffserheblichkeit festzustellen.

Durch die Lage der Anlage und die Pflanz-MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Blendwirkungen, ist eine Blendwirkung der Module auf nahegelegene
Siedlungsbereiche nicht zu befUrchten.

Durch die geplante Begrindung des Umrings sowie die Ansaat und Pflege des Bewuchses
unterhalb der Module, findet eine Boden- oder Biotopverbesserung statt. Es entsteht
Lebensraum fUr zahlreiche Kleintiere.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten des Planverfahrens werden in einem DurchfUhrungsvertrag mit der Gemeinde
gesichert. Danach werden sémtliche mit der Planbearbeitung verbunden Kosten vom
Vorhabentrager Ubernommen. Die Gemeinde tragt ihre internen Verwaltungskosten
selbst.

VERFAHREN

Die Verfahrensschritte werden im Verlauf des Verfahrens aktualisiert. Das Verfahren soll
auf der Grundlage des § 12 in gefUhrt werden. Die Planungsstufen richten sich nach den
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Mdarkische Heide hat am 11. Dezember 2023 mit Beschlussnummer Nr.
2023 -116 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Groditsch I beschlossen. Der
Beschluss wurde am 7.02.2024 im Amtsblatt Nr. 2 bekannt gemacht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfs

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am 27.01.2025 den
Vorentwurf des Bebauungsplans " Solarpark Gréditsch Il " in der Fassung vom 20. Dez.
2024 gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr., 2
vom 5.02.2025 bekannt gemacht.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 20.12.2024 sowie dessen Begrindung
konnten in der Zeit vom 10.03.25 bis einschlieBlich 11.04.2025 im Rathaus eingesehen
werden. Die Termine wurden im Amtsblaft Nr. 3 / 2025 vom 5.03.2025 angekundigt. Es
haben keine Burger Einsicht genommen. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 3.03.2025 von der Planung
unterrichtet und zur AuBerung zum Vorentwurf und dem Umweltbericht aufgefordert. Die
betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum
12.04.2025 duBerten sich 18 Trdger zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden
kamen keine Stellungnahmen.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Der Vorentwurf wurde unter BerUGcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
Uberarbeitet. Die Auswertung Beteiligung sowie die Entwurfsfassung wurden mit Datum
vom 28.04.2025 fertiggestellt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfs

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdarkische Heide hat am 19.05.2025 den Entwurf
des Bebauungsplans " Solarpark Gréditsch Il in der Fassung vom 28.04.2025 gebilligt und
dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.6 vom 4. Juni 2025
bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 28.04.2025 wurde vom 6. Juni bis zum 7.
Juli 2025 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffent-
lichung im Amtsblatt Nr. 6 vom 4. Juni 2025 bekannt gemacht. Bis zum 8. Juli 2025 gingen
keine Stellungnahmen mit Anregungen zum Planentwurf bei der Gemeinde ein.

Beteiligung der Behorden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt zeitgleich mit der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden, Nachbargemeinden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30. Mai 2025 von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 28. April
2025 aufgefordert. Bis zum 8. Juli 2025 gingen 20 Behodrdenstellungnahmen bei der
Gemeinde ein.

Auswertung der Beteiligung

Der Entwurf und der Umweltbericht wurden unter BerUcksichtigung der eingegangenen
Stellungnahmen geringfUgig angepasst. Die Auswertung Beteiligung sowie die
Entwurfsfassung wurden mit Datum vom 5. August 2025 fertiggestellt.

Abwdgungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdrkische Heide hat am die
vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und
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gemdB § 1 (6) BauGB geprift und abgewogen. Das Ergebnis der Abwdagung ist mit
Schreiben vom mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdrkische Heide hat am den
Bebauungsplan ,,Solarpark Groditsch II" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit selbem Datum gebilligt.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ... Ubereinstimmen.
Ausgefertigt ..., den... .....(Unterschrift)

9 RECHTSGRUNDLAGEN (Stand Juli 2025)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr.394)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung 21. November 2017 (BGBL | S. 3786).
Zuletzt gedndert in Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mdérz 2012 (GVBI. 1/12 Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Mdrz
2024 (GVBI. 1/24,Nr. 9, S. 14)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585 ff.), zuletzt gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom
18. April 2017 (BGBI. | 2017 S. 905), zuletzt geéndert durch Artikel 256 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)

Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes
Brandenburg (Brandenburgisches Brand und Katastrophenschutzgesetz- BogBKG) vom
24. Mai 2004 (GVBI. | S. 197), zuletzt ge&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. Mdrz
2024 (GVBI. 1/24 Nr. 9S.9)

Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Wé&rmenetze
(Warmeplanungsgesetz - WPG) vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Daruber hinaus wird auf die zum Zeitpunkt der BaudurchfGhrung jeweils gultigen regionao-
len Satzungen der Gemeinde Mdarkische Heide hingewiesen. (Baumschutzsatzung, Wer-
beanlagen, GrundstUckszufahrten, Stellpldtze, StraBenbaubeitrage)
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