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Gemeinde Markische Heide, OT Biebersdorf Bebauungsplan ,Wohnen am Grof Leuthener Weg* Entwurf Januar 2024

1 Einfuhrung

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) liegt im Ortsteil Biebersdorf der Lage
Gemeinde Markische Heide. Es liegt im Norden der Ortslage und ist wie folgt umgrenzt:
nordlich, Waldflachen

norddstlich durch den Friedhof

sudostlich durch die Gemeindestralle GroR Leuthener Weg

sudlich, Wohnbebauung

ostlich durch landwirtschaftliche Nutzflache die StralRe An der Krugauer StralRe
(Landesstralie L 443).

Das Plangebiet wird als Aulienbereichsflache bewertet.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,69 ha.

Der Geltungsbereich des B-Plans wurde so gewahlt, dass die erkennbaren Konflikte Abgrenzung des
innerhalb des Plangebietes l6sbar sind. Geltungsbereichs

Karte Plangebiet

Abb.1 Geltungsbereich auf Luftbild und ALK, 2023
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Gemeinde Markische Heide, OT Biebersdorf Bebauungsplan ,Wohnen am Grof Leuthener Weg" Entwurf Januar 2024

1.2 Verfahren

1.2.1 Verfahrenswahl

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es zuldssig, die im BauGB gebotenen
Verfahrenserleichterungen fur die Bauleitplanung (BLP) zu nutzen.

Im vorliegenden Fall soll das Verfahren auf der Grundlage des § 13b BauGB gefuhrt
werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen sind erfullt.

Bei diesen Verfahren sind u. a. keine Umweltprifung und kein Umweltbericht
erforderlich. Der Plangeber kann von der friihzeitigen Beteiligung / Information der
Offentlichkeit und der Behdrden absehen.

Bei einem entsprechenden Bebauungsplan gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des BLP zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. MalRnahmen zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen sind nicht erforderlich. Dennoch ist die Umsetzung von Minderung-
und Vermeidungsmaflnahmen zu prifen.

In der Rechtssache 4 CN 3.22 hat das BVerwG am 18. Juli 2023 den
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt wurde, flir unwirksam erklart.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 11. September 2023 die Urteilsbegriindung
veroffentlicht. Das Gericht stellt darin klar, dass § 215 BauGB auch fir § 13b-
Bebauungsplane anwendbar ist. Das bedeutet, Bestandsplane nach § 13b BauGB, die
nicht innerhalb der Jahresfrist angegriffen worden sind, leiden nicht an einem
beachtlichen Fehler und kénnen daher Grundlage fiir Genehmigungsentscheidungen
sein.

Fir nach § 13b BauGB begonnene Bebauungsplanverfahren und fir innerhalb der
Jahresfrist des § 215 BauGB gerlgte § 13b-Bestandsplane wurde am 20.12.2023 das
BauGB geandert, um eine gesetzliche Regelung zu schaffen, mittels derer diese
Verfahren europarechtskonform zu Ende gefiuhrt bzw. die Plane im erganzenden
Verfahren geheilt werden kénnen. Die Anderung des BauGB ist am 01.01.2024 in Kraft
getreten. Neu eingefiihrt wurde der § 215a BauGB

GemalR § 215a BauGB koénnen formlich eingeleitete Planverfahren fir B-Plane nach
§ 13b BauGB nach MalRgabe des Absatzes 3 im beschleunigten Verfahren in
entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden, wenn der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst
wird.

Voraussetzung ist, dass eine Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs 1 Satz
2 Nr. 2 BauGB zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

Die Vorprifung ist in Pkt. 8 abgearbeitet.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berlihrt werden koénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen.

Wird das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss der Vorprifung des
Einzelfalls ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 fortgesetzt, hat
die Gemeinde dies einschlieBlich der hierfir wesentlichen Grinde ortsiblich
bekanntzumachen.

Unabhangig vom beschleunigten Verfahren wurde ein Umweltbericht erarbeitet.

§ 13b BauGB

Urteil vom

Anderung BauGB,
Einflhrung
§ 215a BauGB

Beteiligung der TOB

Bekanntmachung
beachten

Umweltbericht
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Gemeinde Markische Heide, OT Biebersdorf Bebauungsplan ,Wohnen am Grof Leuthener Weg" Entwurf Januar 2024

1.2.2 Verfahrensstand

Ein BLP durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren, in dem
die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (TOB), Nachbargemeinden
sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

An dieser Stelle wird auf folgende Besonderheiten im Verfahrensverlauf hingewiesen.

Das Planverfahren befindet sich im 2. Entwurf. Eine Formelle Beteiligungen wurde
bereits durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind in diesem 2. Entwurf eingearbeitet.

Die hier vorliegende Fassung ist der 2. Entwurf des Planes. Er ist die Grundlage der
erneuten formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden.

1.3 Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen Ooffentlich bestellten Vermesser
hergestellten Lageplan angefertigt. Sie genligt somit den Anforderungen der
Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom Juni 2022. Die ortliche Aufnahme
erfolgte im Juni 2022. Der Lageplan wurde im Juni 2022 angefertigt.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage herangezogen.

Fur das Verfahren werden die Planzeichnung und andere evtl. erforderliche Karten und
Plane im Format DIN A3 und einem entsprechenden Mafistab angefertigt.

Das Dokument fur das Satzungsexemplar wird gleichzeitig in einem Format und einem
entsprechenden Malstab erstellt, der sicherstellt, dass der Inhalt eindeutig festgesetzt
werden kann und im Plandokument erkennbar und lesbar ist.

2 Planungsgegenstand

2.1 Anlass / Erforderlichkeit / Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt eigene Grundstiicke zur Ansiedlung von Wohnnutzung zur
Verfligung zu stellen.

Neben eigenen Mallnahmen ist die Gemeinde bei der Umsetzung von
Wohnnutzungsvorhaben auch auf private Initiativen angewiesen. Im Geltungsbereich
werden daher auch einige private Flachen einbezogen, da sie im Zusammenhang mit
den kommunalen Flachen liegen.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planaufstellung unter anderem das Ziel, den negativen
Trends in der Bevdlkerungsentwicklung entgegenzutreten und die Eigentumsbildung an
Wohneigentum zu fordern.

Die Gemeinde will auch den Umweltschutz, einschlieRBlich Naturschutz und
Landschaftspflege, verbessern.

Das Plangebiet liegt im so genannten ,Auf’enbereich®. Baurecht nach § 35 BauGB ist
nicht vorhanden. Die geplanten Vorhaben sind nicht privilegiert.

Um die Flache und das Vorhaben unter Beachtung der Ziele der Gemeinde
verwirklichen und entwickeln zu kénnen, muss ein B-Plan aufgestellt werden.

Der B-Plan wird zum Zweck der Schaffung von Wohngrundstiicken aufgestellt. Die
geplante Bebauung soll sich an regionalen Vorbildern orientieren und
landschaftsbildvertraglich eingeordnet werden. Durch Baumpflanzungen entlang der
Stral3e soll ein harmonischer landschaftsbildgerechter Ortseingang ausgebildet werden.

Die Versiegelung wird auf das unbedingt notwendige Mal} begrenzt.

Entwurf

Planunterlage

Karten Luftbilder

Mal3stab

Offentliches Interesse

Ziele und Zweck der
Planung
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Gemeinde Markische Heide, OT Biebersdorf Bebauungsplan ,Wohnen am Grof Leuthener Weg" Entwurf Januar 2024

3 Planerische Grundlagen

3.1 Landesplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen.
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235)
e §19 Abs. 11 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR vom
29.04.2019 (fur Brandenburg: GVBI. II, Nr. 3))

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt im Bereich des Plangebietes keine
flachenbezogenen Festlegungen.

Z 5.2 (1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliefien.
Z 5.4 (1) Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Z 5.5 (1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fur die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung geman Z 5.6 sind, ist eine
Wohnsiedlungsentwicklung fir den o6rtlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung
nach Absatz 2 moglich.

Z 5.5 (2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen
der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar / 1000
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fiir einen Zeitraum von
zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflichen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in
Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt
bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die
Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von BLP im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Die nachfolgenden Grundsatze der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fiir
das Planvorhaben relevant.

G 4.3 Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische
Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

G 5.1 (1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die
Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der
Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

§ 5 (1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

§ 5 (2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben. Dabei sollen
die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

§ 5 (3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden. Eine Siedlungsentwicklung ist auch fir die in den raumordnerisch
festgelegten  Siedlungsbereiche gewlinscht, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind.

§ 6 (1) Die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und
entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden.

Landesplanung

Festlegungskarte

Ziele der
Landesplanung

Grundsatze

LEP HR

LEPro 2007
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Die Ziele der Landesplanung werden erfullt.

Die vorliegende Planung findet im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde statt.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand steht der Gemeinde noch eine Entwicklungsoption
zur Verfugung. Die Entwicklungsoption ist bisher nicht ausgeschopft.

Die Grundsatze der Landesplanung werden beachtet.

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Markische Heide liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Die
entsprechenden aktuellen Regionalpléne sind zu beachten.
e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® vom 22.
Dezember 2021 (ABI. Nr. 50)
e Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe der Region Lausitz-Spreewald vom 17.11.1997 mit Bekanntmachung
vom 26.08.1998 (ABI. | Amtlicher Anzeiger, S. 889)
e Sachlicher Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Region Lausitz-
Spreewald vom 17.12.2015 (ABI. 24/16 S. 635 mit Berichtigung vom 23.06.2016
(ABI. 27/16 S. 755) unwirksam seit 12. August 2020

Aus den vorliegenden Regionalplanen ergeben sich keine Planungsziele der
Regionalplanung, die im Zuge der Planaufstellung zu beachten sind.

3.3 Nachbargemeinden

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berihrt.

3.4 Fachgesetze und sonstige Bindungen

Bei der Planung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten,
die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehdrde im Rahmen
der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen. Diese werden nachfolgend benannt:

Verbindliche Planfeststellungen fiir Vorhaben von Uberoértlicher Bedeutung, bauliche
MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen, die
das Plangebiet berlhren, sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Natura 2000-Schutzgebieten. Noérdlich, in ca. 750 m
Entfernung liegt das FFH-Gebiet Nérdliches Spreewaldrandgebiet.

Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutzrecht Brandenburg sind ebenfalls
nicht betroffen.

Das Plangebiet ist vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von in der Denkmalliste eingetragenen
Bodendenkmalen.

Westlich der LandesstralRe befindet sich das eingetragene Bodendenkmal Nr. 10046
,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit®.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine Baume, die nach der Satzung der
Gemeinde Markische Heide zum Schutz von Baumen geschitzt sind.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Flachen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen.

Beurteilung

Regionalplanung

Vorbemerkung

bauliche MaRnahmen
des Bundes und der
Lander

Schutzgebiete

Grundwasser
Altlasten

Denkmalschutz

Schutzobjekte
(Geholzschutz)

Wasserrecht

Flachen fur die
Landwirtschaft
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Westlich grenzt die Landesstralle L 443 an das Plangebiet. Das Brandenburgische
Strallengesetz ist zu beachten.

Die Regelungen zum Anbauverbot gemalk §24 Abs.1 BbgStrG und des
Genehmigungsvorbehalts gemal § 24 Abs. 2 BbgStrG sowie die Abs. 3 und 4 gelten
nicht, wenn die Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes im Sinne des
Baugesetzbuches entsprechen, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen
sowie die an diesen gelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt und unter
Mitwirkung der StraRenbaubehdrde zustande gekommen ist.

Am 14.12.2023 fand ein Erorterungstermin zur Versetzung des Ortsdurchfahrtssteins
(von km 0,155 auf kinftig 0,305) statt, um die Anlage von Grundstiickszufahrten und
damit die ErschlieBung des Baugebietes zu sichern. Die Abstimmungsergebnisse sind,
soweit planerisch sinnvoll und unter Berticksichtigung der planerischen Zuriickhaltung in
diesen Entwurf eingearbeitet.

o Die angrenzende ErschlieBungsstralle L 443 ist in den Geltungsbereich mit
einzubeziehen.

e Die ErschlieRung der zukunftigen Wohngrundstiicke ist direkt zur angrenzenden
LandesstralRe L 443 auszufiihren.

e Solange die Voraussetzungen zur Versetzung des OD-Steins nach
Brandenburgischen Stralengesetz nicht gegeben sind, ist durch die
Antragsteller (kiinftigen Bauherren) ein Antrag auf Sondernutzung zur Errichtung
der erforderlichen Zufahrt beim LS zu stellen.

e Daruber hinaus wurde der Hinweis seitens des LS gegeben, zur Einbeziehung
der Verkehrsfliche auch einen straBenbegleitenden Fullweg in der
Bauleitplanung vorzusehen.

3.5 Planungen

3.5.1 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. §8 Abs.2 BauGB in der Regel aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich als
gemischte Bauflache und als Wohnbauflache dargestellt.

Abb.2 Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan, Ortsteil Biebersdorf

StraRenrecht

Abstimmung mit dem LS
zur Versetzung des OD-
Steins

Flachennutzungsplan

Ausschnitt FNP
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Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht. Voraussetzung ist,
dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des

beeintrachtigt wird.

Gemeindegebiets

nicht

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung (ohne férmliches Verfahren)

angepasst / geandert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt das Plangebiet als umweltgerechte Gestaltung
von Wohnbauflachen und gemischten Baufldchen / Sondergebieten dar.

Zielstellung sind

e die Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf}

[ Lt " e— = i

Einfligen der Neubauten nach den Prinzipien der Mal3stablichkeit
Gewahrleistung einer an das Ortsbild angepassten Bauweise
Sicherstellung einer Eingriinung mit standortgerechten Gehdlzen

Abb.3 Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan, Ortsteil Biebersdorf

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung

befindlichen B-Plane.

Die Gemeinde hat folgende sonstige Satzungen erlassen, die fir die Aufstellung des
Planes bzw. fir die Vorhabenplanung von Bedeutung sind
o Stellplatzsatzung der Gemeinde Markische Heide vom 08.02.2005
¢ Werbeanlagensatzung der Gemeinde Markische Heide vom 08.02.2005

3.5.2 Sonstige Planungen und Vorhaben

Sonstige Planungen und Vorhaben sowie informelle Planungen, die zu beachten waren,

sind nicht bekannt.

Landschaftsplan

Ausschnitt
Landschaftsplan

B-Plane / Satzungen

sonstige Satzungen

Infomelle Planungen
Konzepte
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4 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden die fur den Geltungsbereich des B-Planes wesentlichen
Rahmenbedingungen, die sich aus der Ortlichkeit ergeben, dargestellt.

Abb.4 Geltungsbereich auf Luftbild und ALK, Darstellen der Bestandssituation

4.1 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Strale Grof3 Leuthener Weg und einmal Uber die
LandesstralBe 443 An der Krugauer Stral3e erschlossen.

Stellplatze im o6ffentlichen Raum sind, mit Ausnahme sidlich des Friedhofs nicht
vorhanden und werden regular auf den privaten Grundstlicken untergebracht.

Im StraBenraum der angrenzenden Offentlichen Stralen sind die fir die
Gemeindetechnische Erschliefung notwendigen Medien vorhanden.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes mdglich. Zur Festlegung einer
technischen Losung fir die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie sind
Abstimmungen erforderlich.

Die MITNETZ betreibt eine Mittelspannungsleitung, die im Plangebiet entlang der
Landesstrale und entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft. Die
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Bei Pflanzungen
im Bereich von Kabelanlagen gilt als Mindestabstand 2,50 m. Der Schutzabstand betragt
mind. 2,0 m.

Luftbild mit
Geltungsbereich

Verkehr

Stadttechnik

Mittelspannungsleitung
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6. Unterhalb des Grol3 Leuthener Wegs verlauft eine Gasleitung. Der Schutzbereich
erstreckt sich teilweise bis in das Plangebiet.

7. Der Trinkwasser- und Abwasser Zweckverband (TAZ) Dirrenhofe - Krugau ist fiir die
Versorgung mit Trinkwasser zustandig. Die Trink- und Schmutzwassererschlielung des
Baugebietes ist gegenwartig nicht im Investitionsplan des Trink- und
Abwasserzweckverbandes Durrenhofe/ Krugau eingeordnet. Die
Realisierung/Umsetzung der BaumafRnahme im Trink- und Abwasserbereich erfolgt tber
Spezialfirmen, die im Zuge des ErschlieBungsvertrages nur mit schriftlichem
Einverstandnis des TAZ beauftragt werden dirfen.

8. Der Zweckverband betreibt mehrere Leitungen im Plangebiet. Vom Grof3 Leuthener Weg
fuhrt eine Trinkwasserleitung zum Friedhof. Die Zuleitung zum Friedhof muss Seitens
des Vorhabentragers umverlegt werden. Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze
verlaufen ebenfalls Trinkwasserleitungen. Der Schutzstreifen fiur diese Leitung betragt
3,00 m, also beiderseits der Leitung 1,50 m, so sind die bestehenden Dienstbarkeiten
geregelt. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist eine Uberbauung oder Uberlagerung der
Leitung nicht zulassig. Der Schutzstreifen ist von jedweder ober- und unterirdischen
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

9. Aus Sicht des Zweckverbands sollte bei der Planung ein besonderes Augenmerk auf die
Entsorgung von Abwassern mittels Kleinklaranlagen gerichtet sein. Der Zweckverband
Durrenhofe/Krugau hat fir die Zukunft keinen Anschluss des Ortsteiles Biebersdorf an
das zentrale Abwassernetz geplant

10. Der Zweckverband betreibt ein Abwassertrennsystem, die Einleitung von
Niederschlagswasser ist nicht mdglich.

11. Die Léschwasserversorgung ist nicht gesichert.

4.2 Art der baulichen Nutzung

1. Die Grundsticke im Umfeld werden Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Teilweise
sind das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe vorhanden. Das nahe Umfeld ist als
allgemeines Wohngebiet zu bewerten.

2. Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Gegenwartig liegen die
Flachen brach und werden extensiv gepflegt.

4.3 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

1. Das Umfeld ist durch eine Uberwiegend zweigeschossige Bebauung gepragt. In der
nahen DorfstraRe und am Grol3 Leuthener Weg sind noch Strukturen der alten ehemals
landwirtschaftlich genutzten Hoéfe vorhanden.

Die Bebauung konzentriert sich entlang der Straflen. Eine Vielzahl von Nebengeb&uden
ist vorhanden. Die rickwartigen Grundstiicksflachen sind von einer Bebauung
weitestgehend freigehalten.

Der Uberbauungsgrad ist tendenziell hoch und liegt teilweise (iber einer GRZ von 0,4.

2. Innerhalb des Plangebiets sind keinen nennenswerten Bebauungen oder
Flachenversiegelungen vorhanden. Einige wenige kleinere Schuppen sind vorhanden.

3. Die Grundstucksbreiten betragen im Durchschnitt ca. 25 m. Die Tiefe der Grundstiicke
schwankt erheblich. Allgemein sind sie aber sehr tief. Der bauliche gepragte
Grundstlcksbereich hat eine Tiefe von zu meist ca. 50 m — 60 m.

Gasleitung

TAZ

Trinkwasser

Abwasser

Léschwasserversorgung

Umfeld

Plangebiet

Umfeld

Plangebiet

Grundstiicke
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5 Planungskonzept

5.1 ErschlieBung

Die Grundstticke sollen tGber die angrenzenden Stralden verkehrlich erschlossen werden.
Um Zufahrten von der L443 zu ermdglichen, ist die Versetzung des
Ortsdurchfahrtssteins notwendig. Das ist ein eigenes Verfahren durch den
Landesbetrieb Strallenwesen.

Die stral’enbegleitenden Grundstiicke an der L 443 werden Uber eigene Zufahrten direkt
an die L 443 angebunden.

Solange die Voraussetzungen zur Versetzung des OD-Steins nach Brandenburgischen
StraBengesetz nicht gegeben sind (Bebauung muss vorhanden sein), ist durch die
Antragsteller (kiinftigen Bauherren) ein Antrag auf Sondernutzung zur Errichtung der
erforderlichen Zufahrt beim LS zu stellen.

Seitens des LS wurde der Hinweis gegeben, dass die Integration eines
strallenbegleitenden FuBweges in der Stral’e sinnvoll ist. Im Bebauungsplan wird ein
zusatzlicher Streifen von 2,5m zuzlglich zum bestehenden Stralengrundstiick
gesichert. In dem Streifen liegen bereits Leitungen von Versorgern. Der Streifen ist
ausreichend, um einen FuRweg zu planen.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind nicht im 6ffentlichen StraRenraum geplant und
sollen auf den Baugrundstiicken untergebracht werden.

Der Vorgartenbereich soll von hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. Die
MaRnahme dient der Ortsbildgestaltung.

Zusatzlich wird verhindert, dass Garagen oder Uberdachte Stellplatze errichtet werden,
die direkt von offentlichen Straflenraum befahren werden kénnen, was regelmaflig zu
Verkehrsbeeintrachtigungen fihrt, da die Fahrzeuge vor dem Tor bis zur Offnung warten
und den Verkehr behindern kdnnen. In Biebersdorf ist diese Bauweise bisher auch nicht
vertreten.

Medien der Energie- und Wasserversorgung liegen im angrenzenden Strallenraum.
Durch Netzerweiterung und Schaffung von Grundsticksanschlissen koénnen die
Wohngrundstiicke ver- bzw. entsorgt werden.

Gemall §66 Abs. 1 BbgWG mussen die Gemeinden die ordnungsgemaRe und
schadlose Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sicherstellen.
Die Entsorgung ist dezentral Uber Kleinklaranlagen geplant.

Im Bebauungsplan werden die erforderlichen Schutzbereiche zu den vorhandenen
Leitungstrassen gewahrt.

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle sind Ldschwasserbrunnen oder der
Einbau von Zisternen abzustimmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeber mdchte die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Schaffung von
Wohngrundsticken schaffen und das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
entwickeln.

Wohngebietsvertragliche Nutzungen sollen allgemein zugelassen werden.

Nutzungen, welche grundsatzlich in Wohngebieten mdglich und vertraglich sind, deren
Storgrad und Auswirkungen auf die Umgebung aber speziell vom konkreten Vorhaben
und dem Betreiberkonzept abhangig sind, sollen als Ausnahme zulassig sein. Damit
kann im Genehmigungsverfahren sichergestellt werden, dass die Gebietsvertraglichkeit
gepruft wird. Das Wohnen vermeintlich stérende Nutzungen, die besser im Ortszentrum
angesiedelt sind, sowie Nutzungen, die einen erhdhten An- und Abgangsverkehr
erzeugen kdnnen, sollen nicht zugelassen werden.

Die fur Wohngebiete typischen Nebenanlagen sind allgemein zuldssig. Die nicht
Uberbaubaren Grundstucksteile sollen gartnerisch genutzt werden.

ErschlieRung

FuBweg

Ruhender Verkehr

Energie / Wasser

Schmutzwasser

Schutzbereich
Leitungstrassen

Loéschwasser
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5.3 MaR der baulichen Nutzungen / Bauweise

Die Hauptnutzung soll in maximal zweigeschossiger Bauweise errichtet werden.
Die Flachenbefestigung soll nur in dem unbedingten notwendigen Mal} zugelassen
werden.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern auf
dorftypisch groflen Grundstlicken.

5.4 Umwelt

Gemal dem brandenburgischen Wassergesetzt ist das anfallende Niederschlagswasser
auf dem Grundstlck, auf dem es anfallt schadlos zur Versickerung zu bringen, sofern es
keiner Nutzung zugefuhrt wird.

Dabei werden im Rahmen der Objektplanung die zu erwartenden extremen
Witterungsbedingungen, wie Starkniederschlageereignisse, einkalkuliert.

Es wird im Rahmen der Vorhabenplanung sichergestellt, dass keine Schaden durch
abflieBendes Niederschlagswasser auch in der benachbarten Umgebung entstehen
konnen.

Ausgleichsmalinahmen fiir die entstehenden Eingriffe in das Schutzgut Boden oder fir
die Eingriffe in die anderen Schutzgliter sind aufgrund des gewahlten
Aufstellungsverfahrens nicht notwendig und geplant. Allerdings werden Minderungs- und
Vermeidungsmalnahmen umgesetzt wie:

¢ Nutzung von gut erschlossenen Flachen

e Freihalten und Sicherung von Flachen vor Bebauung

o freiwillige PflanzmaBnahmen als Gestaltungsmallnahmen zur Einbindung des
Wohngebietes in die Landschaft

e Reduzierung der Versiegelung auf den fiur die Umsetzung der Planungsziele
unbedingt notwendigen Bedarf

e Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Zusatzlich zu den Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen méchte die Gemeinde das
Ortsbild durch die Anpflanzung von stralenbegleitenden Baumen aufwerten.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird auf Grundlage §9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch mit dem
Planzeichen 15.13 PlanZV festgesetzt.

Gemarkung: Biebersdorf,
Flur: 1, Flursticke: 33, 35, 36, 39 (tw. StralRengrundstiick) und 334 (tw.
Strallengrundstiick) sowie das

Flurstlick 4 (tw. StraBengrundstlick) der Flur 3
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,69 ha.

Im Geltungsbereich werden nachfolgende Arten von Flachennutzungen festgesetzt:
o Wohngebietsflachen
e Granflachen
e StralRenverkehrsflache.

In den Geltungsbereich des B-Plans wird ein 3,0 m breiter Streifen der angrenzenden
offentlichen StralRenverkehrsflachen einbezogen. Damit wird sichergestellt, dass die
Anforderungen, die gemal § 24 Abs. 8 BbgStrG an einen Bebauungsplan gestellt
werden, damit die Regelungen zum Anbauverbot gemal § 24 Abs. 1 BbgStrG und des
Genehmigungsvorbehalts gemal § 24 Abs. 2 BbgStrG BbgStrG sowie die Abs. 3 und 4
nicht mehr gelten, erfillt sind. Der B-Plan muss mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflachen (Stralenbegrenzungslinie) sowie die an diesen gelegenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugebietsgrenze, Baugrenzen) enthalten.

Bauweise

Niederschlagswasser

AusgleichsmaflZnahmen

StraRenbaume

Rechtsgrundlage

raumlicher
Geltungsbereich

Flachennutzungen

StralRenverkehrsflache
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6.2 Verkehrsflache

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen
insbesondere die privaten und Offentlichen Flachen fir den flieRenden und den
ruhenden Verkehr. Die zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung erfolgt mit dem
Planzeichen 6.1 PlanZV.

Im B-Plan wird nur das Grundstiick der Verkehrsflache festgesetzt. Die Abgrenzung der
Verkehrsflache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch. Die Verkehrsflache umfasst den
gesamten  Stralenraum  einschliellich  Verkehrsanlagen, StralRenbegleitgrin,
Versickerungsmulde, Fuweg u. dgl.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstucke im Plangebiet wird Uber die bestehende
offentliche StraBenverkehrsfliche (OV) gewahrleistet. Festgesetzt wird das
Strallengrundstiick.

Die offentlichen StralRenverkehrsflachen werden von den angrenzenden Baugebiets-
durch die StralRenbegrenzungslinie abgegrenzt. Die zeichnerische Festsetzung erfolgt
mit dem Planzeichen 6.2 PlanZV.

Sie bildet allgemein die Flurstiicksgrenze zwischen den privaten Baugrundstiicken und
dem offentlichen StralRengrundstiick. Die vorhandenen Verkehrsraume reichen nicht
aus, um einen FuBweg seitlich der Strallenbdschung zu erreichten. AuRerdem befinden
sich Leitungen in dem Raum, die nun innerhalb der 6ffentlichen Straflenverkehrsflache
liegen. Zur bestehenden Flurstlicksgrenze wird zusatzlich ein 2,5 m breiter Streifen in
die Verkehrsflache einbezogen.

Eine Regelung zu den Grundstiickszufahrten ist nicht erforderlich. Ublicherweise ist pro
Baugrundstiick eine Zufahrt zulassig. Deren Lage, Groflke und Beschaffenheit ist Sache
der nachfolgenden Planungsebene.

Es gab dazu Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Strallenwesen. Ausfiihrungen dazu
sind dem Pkt. 3.4 zu entnehmen.

6.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung in der
Planzeichnung erfolgt mit dem Planzeichen 1.1.3 PlanZV.

Der § 1 mit den Abséatzen 4 bis 10 des BauNVO erlauben unter Voraussetzungen eine
weit reichende Differenzierung der Festsetzungen zur Art der Nutzung in Baugebieten.

Entsprechend dem Planungskonzept, werden die Flachen, welche als Wohngrundstuick
entwickelt werden sollen, als Allgemeines Wohngebiet (WA) auf der Grundlage von
§ 1 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Strallenbegleitend wird ein allgemeines Wohngebiet
mit einer Tiefe von 40 m festgesetzt. § 4 BauNVO regelt die Zweckbestimmung und gibt
die allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen vor.

Das Baugebiet soll aufgrund seiner Lage keine Nutzungen aufnehmen, die in den
zentralen Bereichen der Gemeinde ihre Funktion besser erfiillen kénnen und deshalb
dort einzuordnen sind. Hier sollen keine Versorgungsfunktionen angesiedelt werden, die
einem gréReren Einzugsbereich dienen.

Planungsziel ist es, im Interesse der Wohnqualitdt, unnétigen Verkehr oder andere
Stoérungen fernzuhalten.

Im vorliegenden Fall ist es ausreichend den Nutzungskatalog den Bedurfnissen
anzupassen. Abweichende Regelungen zu den allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind gem. § 1 Abs. 5 und zu den Ausnahmen nach Abs. 6 BauNVO zulassig.

Nach dem Planungskonzept besteht kein Regelungsbedarf fur folgenden Nutzungen
nach dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO:

e Wohngebaude

¢ Nicht stdrende Handwerksbetriebe

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Rechtsgrundlage

Offentliche
StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungs-
linie

Grundstiickszufahrten

Rechtsgrundlage

Modifizierung der
Gebietstypen
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Ein Regelungsbedarf ist dagegen fir folgende Nutzungen gegeben:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
der Versorgung des Gebietes dienende Laden
der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen.

Es ist trotz der Anpassungen gesichert, dass die allgemeine Zweckbestimmung des WA-
Gebietes erhalten bleibt. Es entsteht weder ein WR-Gebiet noch ein anderes in der
BauNVO bereits vordefiniertes Baugebiet.

Um das Planungsziel umzusetzen, wird der Nutzungskatalog wie folgt an die
vorhandenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen angepasst.

Im Allgemeinen Wohngebiete sind zulassig
¢  Wohngebaude,
. nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie Laden,

e Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und
sportliche Zwecke,

¢ Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Im Folgenden sind zum besseren Verstdndnis die allgemein zuldssigen (z), die
ausnahmsweise zulassigen (a) und unzuldssigen (u) Nutzungen im Plangebiet denen
gem. § 4 BauNVO gegenibergestellt.

Baann

X

Wohngebaude
X
X

der Versorgung des Gebietes dienende Laden

X X X

der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fir kirchliche Zwecke
Anlagen fir kulturelle Zwecke
Anlagen fiir soziale Zwecke

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

X X X X X X
X X X X X

Anlagen fir sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

x

Gartenbaubetriebe

X X X X X
x

Tankstellen

Festsetzung 1
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6.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit §§ 16 ff BauNVO festgesetzt.

Im vorliegenden Fall soll die Nutzungsintensitat im gesamten Geltungsbereich auf das
fur die Nutzung unbedingt notwendige Mal} reduziert werden.

6.4.1 Grundflache

Die zulassige Grundflache je Baugrundstiick wird im Plangebiet durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) als relativer Wert gesteuert. Auf diesem Wege erfolgt die
Steuerung des Verhéltnisses von mit baulichen Anlagen Uberdeckter und nicht
Uberdeckter Grundsticksflache.

Abweichend von der fiir allgemeine Wohngebiete héchstzuldassigen GRZ von 0,4 wird im
Interesse des Bodenschutzes eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Unter Beachtung der geplanten Mindestgrof3e fir Baugrundstiick (800 m?) ergibt sich
folgende Bebauungsmadglichkeit (resultierende GR von 160 m?3):
e Zweigeschossiges Einfamilienhaus mit einer Grundflaiche von 100 m?
(Bruttogeschossflache (200 m?)
e Terrasse mit 15 m?
e Doppelgarage mit kleinem Abstellraum 45 m?
e Zufahrten und sonstige Nebenanlagen 80 m? durch Nutzung Uberschreitungs-
mdglichkeit nach § 19 Abs 4 BauNVO (nachfolgend erlautert)

Flachenbefestigungen in luft- und wasserdurchlassiger Konstruktion sind insbesondere
fur Wege, Zufahrten und Terrassen sinnvoll. In Abstimmung mit der zustandigen
Behdrde (Genehmigungsverfahren) kénnen solche Flachen als Teilversiegelung
bilanziert werden, sodass weitere Flachen teil versiegelt werden kdénnen.

Die festgesetzte Grundflache reicht aus, damit die Grundstticke sinnvoll bebaut und als
Wohngrundstlick genutzt werden kdnnen.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die
Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird, eingerechnet.

Der § 19 Abs. 4 BauNVO lasst ein Uberschreiten der festgesetzten zulassigen GRZ
durch die Grundflachen der oben angefiihrten Anlagen um bis zu 50 % mit der
Kappungsgrenze von 0,8 zu, falls der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Der § 19 Abs. 4 BauNVO lasst dartber hinaus zu, dass die festgesetzten Obergrenzen
durch diese Anlagen im Rahmen der Vorhabengenehmigung unter bestimmten
Voraussetzungen geringfigig Uberschritten werden kénnen.

Im B-Plan kénnen diese Uberschreitungsmaglichkeiten gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO geéndert werden.

Die Gemeinde sieht keinen Bedarf darin, die Uberschreitungsméglichkeit  zu
beschranken. Im Rahmen der Uberschreitungsmoglichkeit ist die Errichtung der
Zufahrten und weiterer sonstiger Nebenanlagen in der Grof3enordnung von 80 m?
maglich.

6.4.2 Hohenfestsetzung

Die Festsetzung der zulassigen Hohen einschliel3lich der Geschossigkeit beeinflusst vor
allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Die Zahl der Vollgeschosse als Bestimmungsfaktor fiir die dritte Dimension lasst sich
sinnvoll fir Wohngebiete anwenden, da im Wohnungsbau relativ einheitliche
GescholRhéhen gangig sind.

Rechtsgrundlage

GRZ

Beispielbebauung

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Uberschreitungsmoglich
keit GRZ
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Fir das gesamte Plangebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse entsprechend dem
Planungskonzept mit II festgesetzt. Damit kénnen eingeschossige und zweigeschossige
Wohngebaude im Baugebiet errichtet werden.

Die BauNVO selbst definiert den in der Verordnung verwendeten Begriff ,Zahl der Vollgeschossbegriff
Vollgeschosse* nicht. BauNVO

Zur Definition des Begriffes ,Vollgeschosses® verweist § 20 Abs. 1 BauNVO auf die
landesrechtlichen Vorschriften.

Die aktuelle Brandenburgische Bauordnung (BbgBO Stand 2018) definiert den Vollgeschossbegriff
Vollgeschossbegriff ebenfalls nicht direkt. BbgBO 2018

Der § 88 Abs. 2 der geltenden Brandenburgischen Bauordnung verweist insoweit auf
§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL | S, 226).

Danach sind Vollgeschosse ,alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im  BbgBO 2008
Mittel mehr als 1,40 m (ber die Gelandeoberflache hinausragen.

Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen
dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten gem. BbgBO 2008
nicht als Vollgeschosse.

Dieser Vollgeschossbegriff schliet ein Dachgeschoss, welches keinen Aufenthaltsraum
aufweist, als Vollgeschoss aus, da entsprechend auch der Begriff des
Aufenthaltsraumes gem. BbgBO 2008 anzuwenden ist. Das gilt dann auch umgekehrt.

6.4.3 Nachweis Einhaltung der Orientierungswerte § 17 BauNVO

In § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fur
Obergrenzen fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Baumassenzahl (BMZ) vorgegeben, die im Rahmen der Planung mdglichst einzuhalten
sind.

In  der nachfolgenden Tabelle sind die Orientierungswerte den getroffenen
Festsetzungen gegenlibergestellt.

Baugebiet (¢]3V4 GFz GFz
§ 17 BanVO § 17 BauNVO -Plan B-Plan

allgem. 11 (entspricht
Wohngebiet (entspncht 110) GFZ 0,4)

6.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Rechtsgrundlage
i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung
erfolgt mit dem Planzeichen 3.4 PlanZV Baulinie oder 3.5. PlanZV Baugrenze.

Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird festgelegt, an welcher
Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukérper moglich ist.
AuBerhalb dieser Flachen ist, sofern das im B-Plan nicht ausgeschlossen ist, die
Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen
zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen =zulassig sind (z. B.
Nebengebaude bis zu einer bestimmten GréRe).

Die BauNVO bestimmt abschlieBend, mit welchen Mitteln die Uberbaubare
Grundstiicksflache im B-Plan bestimmt werden kann, namlich durch Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen.

Im vorliegenden Fall werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen zeichnerisch als
Baugrenze festgesetzt.

Zur Landesstrale L 443 wird ein Abstand von 10,0 m eingehalten. Zur Strafle Grof3
Leuthener Weg wird ein Abstand von 5,0 m eingehalten. Hier ist auch eine
Trinkwasserleitung vorhanden, die den Friedhof versorgt. Diese Leitung kann nach
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Auskunft des Trink- und Abwasserzweckverbands Dirrenhofe / Krugau in Zustandigkeit
des Vorhabentragers in Abstimmung mit dem Zweckverband verlegt werden. Die
Baugrenze wird nicht unterbrochen. Sollte die Leitung nicht verlegt werden, sind die
entsprechenden Schutzabstande zu beachten.

Zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Abstand von 3,0 m eingehalten. Nach
Siden, im Anschluss an die Siedlung, beachtet die Baugrenze vorhandene Leitungen,
die gegenwartig nicht berbaut werden kénnen.

Die Tiefe der Baugrenze betragt 20 m.

Entsprechend dem Plankonzept und den Planungszielen der Gemeinde, soll ein
Vorgarten gesichert werden, der frei von hochbaulichen Anlagen ist. Die Anlage von
Terrassen, Zufahrten oder nicht Gberdachten Stellplatzen ist weiterhin zulassig.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist die Errichtung von
Garagen, liberdachten Stellplatzen und Nebengebauden, die innerhalb der
Abstandsflachen der Brandenburgischen Bauordnung zuldssig sind,
unzulassig.

6.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. §9 Abs.1 BauGB) behandelt, die,
zusatzlich zu den fiir einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter
den gegebenen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren.

6.6.1 Bauweise

Die Bauweise wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.
Die Festsetzung der Bauweise dient vor allem der Gestaltung des Ortsbildes.

Die BauNVO ermdglicht es, eine offene, eine geschlossene oder eine abweichende
Bauweise festzusetzen.

Nach dem Planungskonzept orientieren sich die Bebauungsstrukturen im Plangebiet,
soweit wie moglich, an regionaltypischen bzw. lokalen Vorbildern.

Das bedeutet, dass eine lockere relativ kleinteilige offene Bebauungsstruktur angestrebt
wird.

Entsprechend wird eine offene Bauweise gefordert. Bei der offenen Bauweise werden
die Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand (Abstandsflache nach Landesrecht)
errichtet.

Die Lange der Hausformen darf bei einer offenen Bauweise das Mal} von 50 m nicht
Uberschreiten. Da nicht zwangsweise von einer Parzellierung des Baugebietes
ausgegangen werden darf, konnten mit einer offenen Bauweise grof’e Baukorper
realisiert werden.

Eine Festsetzung zur Regelung der Lange der Hausformen sieht die Gemeinde als nicht
notwendig an.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen
(Reihenhauser) zulassig, wenn keine Regelungen bestehen.

Die Bauweise wird den planerischen Zielen entsprechend im vorliegenden Fall auf
Einzelhauser beschrankt.

Einzelhauser sind allseits freistehende Gebaude mit Abstand zu den seitlichen und
ruckwartigen Nachbargrenzen.

Wohngebaude diirfen nur als Einzelhduser in offener Bauweise errichtet
werden.

§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB erlaubt Regelungen fiir die GroRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke MindestmalRe und aus Grinden des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden fir Wohnbaugrundsticke auch Ho6chstmale
festzusetzen.

Vorgarten

Festsetzung 2

Rechtsgrundlage

Hausformen

Festsetzung 3

Grundstiicksbreiten
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Entsprechend dem Leitbild sollen Grundstiicke mit einer fir den landlichen Raum
angemessenen Groéle entstehen. Damit wird gesichert, dass eine untypische zu dichte
Bebauungsstruktur entsteht.

Baugrundstiicke miissen eine MindestgroRe von 800 m? aufweisen. Festsetzung 4

Eine GrundstiicksgroRe von 800 m? wird als angemessen gro} bewertet. Die
Grundstucksflache erlaubt eine ausreichend grof’e Bebauung. Durch die GRZ wird
gesichert, dass ca. 80 % der Grundstlcksflache gartnerisch genutzt werden.

6.6.2 Grunflachen

Grunflachen werden auf Grundlage des §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die Rechtsgrundlage
zeichnerische Festsetzung erfolgt mit dem Planzeichen Nr. 9 PlanZV.

Die Kategorie Griunflache umfasst eine groRe Spanne unterschiedlicher Nutzungen. Der
Verwendungszweck ist im B-Plan naher zu bestimmen. Erfolgt dies nicht, so kann diese
Flache nur begrint aber praktisch nicht genutzt werden. Bei unspezifischen Zweckbe-
stimmungen sind nur die Merkmale und Ausstattungen durch den B-Plan gedeckt, die
nach allgemeinem Verstandnis zu einer derartigen Griinflache gehoren.

Im B-Plan soll geklart werden, ob es sich um offentliche oder private Griinflachen
handelt.

Im Plangebiet wird die riickwartige an das allgemeine Wohngebiet angrenzende Flache private Grinflache
als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* festgesetzt. Die

Flache soll gartnerisch genutzt werden. Eine Bebauung mit untergeordneten baulichen

Anlagen, die der Zweckbestimmung dienen, soll méglich sein. Um eine Uberbauung zu

begrenzen wird folgende Festsetzung gefasst.

Innerhalb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten” Festsetzung 5
sind untergeordnete Nebenanlagen zuldssig, die mit der Zweckbestimmung

und dem Wohnen vereinbar sind. Pro Baugrundstiick darf die Grundflache

dieser Nebenanlagen 25 m? nicht liberschreiten.

25 m? werden als ausreichend erachtet, um z.B. ein kleines Gartenhaus oder einen Pool
zu errichten.

Die Flachenkulisse der privaten Grinflache kdnnte alternativ auch als Baugebiet
festgesetzt werden. Durch die Festsetzung als Grinfliche mdchte die Gemeinde
unterstreichen, dass die Quartiersmitte als Garten und damit als Freiflache ohne
erhebliche Bebauung geplant ist.

6.6.3 6.6.2 Geh-Fahr- und Leitungsrechts

Rechtsgrundlage fiir das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1 Rechtsgrundlage
Nr. 21 BauGB.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdénnen im B-Plan nur aus stadtebaulichen Griinden
festgesetzt werden. Da diese Rechte dem Eigentimer ein bestimmtes Tun, Dulden oder
Unterlassen

Der genaue Verlauf der Leitungen muss nicht im B-Plan bestimmt werden. Die Leitungen
Festsetzung ist auch moglich durch die Festlegung eines Korridors mit erganzender
maximaler Breite und ggf. Hohenlage.

Im Bereich liegen bereits diverse Leitungen der stadttechnischen Medien
unterschiedlicher Versorger. Betroffen sind auch die privaten Grundstlicke. Diese
Systeme sollen erhalten werden. Fir die entsprechenden Versorgungsbetriebe sind auf
den privaten Grundsticksflachen Leitungsrechte erforderlich.

Fir die Leitungen im o6ffentlichen Strallenraum werden keine Festsetzungen getroffen.
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11. Im Einzelnen betroffen und Nutzniel3er sind folgende Ver- bzw. Entsorgungssysteme
bzw. die entsprechend verantwortlichen Versorgungsbetriebe
e Trinkwasser (TAZ Durrenhofe / Krugau), Schutzstreifen beiderseits je 1,5 m
e Gas (Stadt- und Uberlandwerke GmbH Liibben), Schutzstreifen beiderseits je
20m
e Strom als Mittelspannung (MITnetz Strom), Schutzstreifen beiderseits je 2,0 m,
keine Angabe eines Schutzstreifens seitens der MITnetz

12. Im Bebauungsplan wird der von den Versorgern ubermittelte Leitungsverlauf
einschlieBlich des Schutzstreifens festgesetzt. Die Leitungsrechte werden zeichnerisch
zu Gunsten der Versorger festgesetzt.

13.  Zu den ,Versorgern®, fur die Rechte gesichert werden sollen, zahlt neben den
klassischen privaten Unternehmen gegebenenfalls auch die Kommune, die ja z. B. fur
die Strallenbeleuchtung, die Niederschlagsentwasserung, ... zustandig sein kann.

14. Die Trinkwasseranschlussleitung fir den Friedhof wird nicht durch die Festsetzung des
Leitungsrechts gesichert. Im Rahmen der Bauantragstellung ist sich mit dem Versorger
abzustimmen.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

1. Das Erfordernis, ,Grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfillung den Forderungen von §1a Abs. 3 BauGB sowie den
stadtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Gemeinde.

2. Unter dem Begriff ,Griinordnerische Festsetzungen® werden die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB aufgeflihrten Festsetzungsméglichkeiten zusammengefasst. Diese
werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbeitet.

3 Die folgenden griinordnerischen Festsetzungen werden auf Grundlage des § 9 Abs. 25a
BauGB zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und um Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen umzusetzen in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Entlang der Straflen sollen Strallenbdume angepflanzt werden. Pro Baugrundstick ist
das Anpflanzen von 2 Baumen Planungsziel. Um das Planungsziel einer
stralRenbegleitenden Baumreihe zu sichern, ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander einzuhalten. 8 m werden als ausreichend erachtet und erlauben eine
Flexibilitdt, um beispielsweise Zufahrten einzuordnen.

Ausgehend von einer Grundstiickstiefe von 40 m und einer MindestgrundstiicksgréfRe
von 800 m? ergibt sich eine Mindestbreite der Baugrundstiicke von 20 m. Innerhalb
dieser Grundsticksbreite besteht ausreichend Platzbedarf, um 2 B&ume mit einem
Abstand von mindestens 8,0 m unterzubringen. Die Anzahl der Bdume wird an die Breite
der Baugrundstliicke gekoppelt, sodass bei sehr breiten Baugrundstiicken weiterhin einer
Baumreihe entsteht. Es sind dann entsprechend mehr Baume zu pflanzen.

Innerhalb der Baugebietsfliche sind in einem Abstand von maximal 3,0 m
parallel zur festgesetzten StraBRenbegrenzungslinie Baume zu pflanzen. Pro
angefangenen 10 m Grundstiicksbreite ist ein weiterer Baum anzupflanzen.
Der Abstand der Baume untereinander muss mindestens 8,0 m betragen. Zu
verwenden sind die Arten der Pflanzliste.

5. Die Pflanzungen auf den privaten Flachen werden auf relativ grof’en Grundstiicken vor-
gesehen, sodass hieraus keine Einschrankungen fir die Eigentiimer entstehen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume bzw. die Grof3e der Strauchpflanzung wird an der
absoluten GréRRe der Baugrundstiicksflache festgemacht. Damit ist gesichert, dass auf
groRen Grundstiicken, die tendenziell auch eine langere Ortsrandkante aufweisen
werden, mehr Baume angepflanzt werden miissen, um den Ortsrand entsprechend
gestalten zu kénnen.

Durch die Festsetzungen werden die privaten Grundstlickseigentimer nicht erheblich
eingeschrankt. Eine sinnvolle Nutzung der Grundstiicke bleibt weiterhin moglich. Die
Pflanzliste enthalt eine ausreichende Anzahl an Baumarten, die im landlichen Raum
typisch sind.

Die finanziellen Auswirkungen halten sich im zumutbaren Rahmen.

Trinkwasseranschluss
Friedhof

Rechtsgrundlage

StraRenbaume

Festsetzung 6
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6.8 Sonstige Planinhalte

6.8.1 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche
Ubernahmen gemal § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5
BauGB ergéanzt.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen besitzen nur Informationscharakter.
Sie weisen auf faktische und/oder rechtliche Gegebenheiten hin, die auferhalb des von
der Gemeinde bestimmten normativen Inhalts des B-Planes liegen, die aber fir die
Bebauung und Nutzung der Grundstiicke von Bedeutung sein kénnen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind nachrichtliche Ubernahmen oder
Kennzeichnungen hier nicht erforderlich.

6.8.2 Hinweise und Vermerke

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kénnen niemals vollstandig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen
Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 folgender vermessungs- und Kkatasterrechtliche Bescheinigung
aufgebracht, der von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt
wird.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ............... und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig moglich.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) als wesentliche Rechtsgrundlagen
hingewiesen.

Rechtsgrundlage fur den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunal-
verfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils
rechtsverbindlichen kommunalen Satzungen zu beachten sind.

Das Brandenburgische Wassergesetz verlangt, dass Niederschlagswasser, welches
nicht verunreinigt ist, auf dem Grundstiick zu versickern ist.

GemaBR § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick, auf dem es anfillt, schadlos zu versickern, sofern es keiner
Nutzung zugefiihrt wird.

Gemaly § 8 abs. 1 BbgBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind gegebenenfalls Malnahmen zum Schutz der u. U. fur das
Vorhaben relevanten Arten erforderlich.

Unter den Begriff ,Vorhabenrealisierung” fallen neben der eigentlichen BaumalRnahme
auch MaRnahmen zur Bauvorbereitung wie Geholzbeseitigungen, Gebaudeabbriiche
o.a. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine dkologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst

Vermerke

Katasterrechtliche
Bescheinigung

Hinweise

Rechtsgrundlagen

Kommunalverfassung

Kommunale Satzungen

Niederschlagswasser

Bodenschutz

Artenschutz
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auch die mit der Vorhabenrealisierung zeitnahe Bestandstberpriifung.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt
werden und das Vorhaben fachkundig durch eine o©kologische
Baubegleitung Ulberwacht wird, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieBen.

Auch bei kinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau
eines Dachgeschosses bzw. einer Fassade oder die Fallung eines Baumes beinhalten,
ist die untere Naturschutzbehérde entweder im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens Uber die untere Bauaufsichtsbehérde oder bei Baugenehmigungsfreiheit
separat zu beteiligen.

Bei diesen konkreten Sachverhalten ist kurzzeitig vor Beginn der MaRnahme eine
zeitnahe Prifung der Belange des Artenschutzes durch einen Sachverstandigen
durchzufihren und in Form eines Kurzgutachtens an die untere Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln.
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7 Umweltbericht verkirzt

7.1 Einleitung / Vorbemerkung

Nachfolgend werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
die Auswirkungen der Planung dargestellt.

Die Bewertung des Zustandes wie auch die der Eingriffe ist abhangig von aktuellen
gesellschaftlichen Zielvorstellungen und entsprechenden Wertsetzungen.

Basis fir die Beschreibung der Schutzgliter sind die heutige Nutzung, die
Nutzungsintensitat und die Vorbelastung der Flachen im Verein mit der Auspragung der
naturlichen Faktoren des Standortes.

Es ist zu beachten, dass Eingriffe in die Umwelt, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig angesehen werden.

7.2 Naturliche Standorteigenschaften

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Das Plangebiet liegt
in der Region Spreewald (Scholz, 1962).

Aufgrund der zurickliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ist mit natirlichen
Gelandeeigenschaften nicht zu rechnen. Die vorhandene Naturausstattung ist durch den
Menschen geschaffen und durch dessen Wirkung gepragt.

Durch das geplante Vorhaben werden im Betrieb keine besonderen Emissionen
ausgeldst und keine besonderen Abfalle bzw. Abwasser erzeugt. Es werden keine Stoffe
und Techniken eingesetzt, die flr die Umwelt besonders relevant sind.

Es bestehen keine besonderen Risiken fliir Unfélle, Havarien oder gar Katastrophen.

Eine besondere Empfindlichkeit gegenuber den Auswirkungen der zu erwartenden
Klimaveranderungen oder gegeniber anderen Umwelteinflissen besteht nicht.

Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ zu berlcksichtigen waren, sind nicht
bekannt.

Naturraumliche
Gliederung

Naturliche
Gelandeeigenschaften

besondere
umweltrelevante
Eigenschaften der
Planung

Kumulation mit anderen
Planungen

7.3 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme / Umweltwirkungen

7.3.1  Flache / Boden

Der  Begriff ,Flache* ist im Sinne  von  ,Flachenverbrauch® bzw.
sFlacheninanspruchnahme® zu verstehen. In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als
Ganzes als Bestandsflache zu verstehen. Im vorliegenden Fall gibt es keine Flachen im
Geltungsbereich, die nicht verandert werden.

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer natlrlichen
Lebensgrundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Der Boden ist Trager der Vegetation, Lebensraum von Organismen,
Filter fur Luft, Wasser und sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Bodenschutz richtet sich auf die Sicherung dieser Gkologischen Funktionen.
Insbesondere geht es um die Reduzierung der Uberdeckung der Grundstlicksflache mit
baulichen Anlagen (d. h. um eine Minimierung der Flachenversieglung).

Die vorhandenen Bodenarten umfassen Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer
Nebentdler (Niederungssand, "Talsand"): Sand, fein- und mittelkoernig, schwach
grobkoernig, geringe Kiesbeimengungen. Die Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden ist
fast ausschlieBlich gering. Der Humusgehalt des Oberbodens liegt zwischen 2 % - 4 %.
Die Bodenwertzahl liegt bei 21.

Aufgrund der Bodeneigenschaften wird der Niederschlagswasserabfluss in das

Vorbemerkung

Bestand
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Grundwasser kaum behindert.
Geschltzte Boden sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen konnen aus dem Eintrag von Diingemitteln aus der landwirtschaftlichen
Nutzung vorhanden sein. Geringe Versiegelungen und Uberbauungen sind bereits
vorhanden.

Eine besondere Schutzwirdigkeit der Bdden ist nicht vorhanden. Eine besondere
Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen ist nicht erkennbar.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind von mittlerer Bedeutung fur die Umwelt.

Die Planung schafft die Voraussetzungen dafir, dass der Standort fur die vorgesehene Auswirkung
Nutzung vollstandig zur Verfigung gestellt werden kann. Die Bestandsnutzung geht

verloren. Die AuBenbereichsflache wird als Ganzes Teil der Siedlungsflaiche der

Ortslage.

Auswirkungen auf die Bodenfunktionen entstehen vor allem durch die Befestigung /
Versiegelung von Flachen. Dadurch werden alle Bodenfunktionen dauerhaft betroffen.
Zu bericksichtigen sind die vorhandenen Vorbelastungen aus der vorangegangenen
Nutzung.

Durch Minderungsmafinahmen und Begrenzung der Versiegelung kénnen die
Auswirkungen verringert werden.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in der Bilanzierung im Anhang dargestellit.

7.3.2 Lebensraum, Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil Vorbemerkung
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den
Randbedingungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der
Flachennutzung ist die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und

Pflanzenarten und damit die Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefdhrdeter Arten, die Sicherung von
Lebensrdumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensraumen untereinander.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet sind einige groRere Baume (Kiefern, Birken, Fichte, Ahorn-Anflug, Bestand
Obstbaume, Linden) vorhanden.

Im Plangebiet sind keine bedeutenden Vegetationsstrukturen vorhanden, die Tieren als
Lebensraum dienen kénnen. Die Freiflachen werden landwirtschaftlich genutzt, sodass
das Vorhandensein von bodenbritenden Vdgeln oder Reptilien zwar nicht
ausgeschlossen aber unwahrscheinlich ist.

Die vorhandene Naturausstattung ist von geringer Bedeutung fir die Umwelt.
Mit einer Bebauung der Flachen geht ein Verlust von Lebensraum einher. Auswirkung

Ein Grolteil des Baumbestands situiert sich innerhalb der als Grinflache festgesetzten
Flache und kann damit erhalten werden. Die Linden entlang der Stral’e Grol3 Leuthener
Weg sind Strallenbdume und liegen aufderhalb der Baugebietsflache. Die Baume fallen
vollumfanglich nicht in den Geltungsbereich der Gehdlzschutzsatzung.

Der B-Plan sieht die Anpflanzung von strallenbegleitenden Badumen vor.

Die Freiflachen der entstehenden Wohngrundstiicke werden gartnerisch genutzt, sodass
neuer kleinteiliger Lebensraum entsteht, der sich positiv auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen auswirken kann.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind insgesamt positiv zu bewerten. Aussagen zum
besonderen Artenschutz sind im Punkt 7.3.12 zu finden.

Seite 25 von 39



Gemeinde Markische Heide, OT Biebersdorf Bebauungsplan ,Wohnen am Grof Leuthener Weg" Entwurf Januar 2024

7.3.3 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt® erfasst werden die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten, einschlielllich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine
vergleichbare Vielfalt an Lebensrdaumen und damit an Arten auf. Besonderheiten sind
nicht erkennbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch permanente Beeinflussung durch den Menschen
und die karge Naturausstattung.

Fir die biologische Vielfalt ist der Standort von geringer Bedeutung.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die vorhandenen Lebensrdume werden
sich sogar positiv entwickeln, da fur die PflanzmaRnahmen einheimische Arten zur
Anwendung kommen.

Durch die gartnerische Nutzung der kinftigen Freiflachen der Wohngrundstiicke kann
ein kleinteiliges Nutzungsmosaik entstehen, was sich ebenfalls positiv auf die
Artenvielfalt auswirken kann.

7.3.4 Wasser

Oberflachengewasser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehdren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Ziel ist der Erhalt und die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die
Abflussregelungsfunktion und die Lebensraumfunktion der Gewasser zu
berucksichtigen.

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als
Lebensgrundlage. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitat und Quantitat des
Wasserdargebots.

Die Planung soll deshalb die Themen Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung
und Grundwasserschutz beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die schadlose Versickerung von
Niederschlagswasser, der geregelte Abfluss von Oberflachenwasser im Hochwasserfall
zu férdern. Zu betrachten ist dariiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserstand ist
vorherrschend niedrig. Die Ableitung der anfallenden Niederschldge und die Zuleitung
dieser zum Grundwasser werden durch die Bodeneigenschaften beglnstigt. Die
vorhandenen Bodeneigenschaften kénnen, aufgrund der geringen Filterfunktion einen
Eintrag von Schadstoffen beglinstigen.

Auswirkungen entstehen vor allem durch Bodenbefestigungen und Versiegelungen von
Flachen. Auf weniger Bodenflache ist das gleiche anfallende Niederschlagswasser zur
Versickerung zu bringen.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind allerdings nicht zu erwarten, wenn das
anfallende Niederschlagswasser weiterhin vollstandig auf den Grundstlcken versickert
wird.

7.3.5 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen
Bedingungen und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschaft stellt die Grundlage fir das Landschaftserleben und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes
in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Beeintrachtigungen sollen vermieden werden.
Zum andern geht es um die Erhaltung ausreichend grofer unzerschnittener

Vorbemerkung

Bestand

Auswirkungen

Vorbemerkung

Bestand

Auswirkungen

Vorbemerkung
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Landschaftsraume. Daraus abgeleitet sind die landschaftsdkologische und die
landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRe zu betrachten.

Zu beachten sind auch die grundlegenden Aussagen eines Landschaftsplanes.
Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortseingang. Bestand

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine linienhaften oder anderen
strukturierenden Vegetationsstrukturen vorhanden. Der Friedhof ist eingegrint.

Insgesamt betrachtet ist das Schutzgut Landschaft aber von mittlerer bis hoher
Bedeutung.

Auswirkungen ergeben sich durch die in die Landschaft wirkende Bebauung. Durch Auswirkungen
Begrenzung der Hoéhe der baulichen Anlagen auf das Niveau der vorhandenen

Ortsstruktur kénnen diese Auswirkungen aber begrenzt werden. Zur Minderung der

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sieht der B-Plan die Anpflanzung von
Stralenbaumen vor, sodass eine einreihige Allee entstehen kann.

Insgesamt kommt es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

7.3.6 Klima und Luft

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzgiter betrifft. Fir die
verbindliche Bauleitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse
(Mikroklima).

In diesem Zusammenhang sind auf der einen Seite die bestehenden oder
hervorgerufenen ungunstigen Wirkungen auf den Menschen und auf der anderen das
Okosystem und die klimatische Ausgleichsfunktion zu beriicksichtigen.

Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Luftverunreinigungen
betreffen fast alle Schutzgiter. Entsprechend besteht das einschlagige Ziel der
Bauleitplanung in der Reduzierung der Emissionen.

Daraus abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die
lufthygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes zu berlicksichtigen.

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker kontinental Bestand
beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahreszeitlichen
Temperaturschwankungen und geringen Niederschlagen.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen vorhanden, die Auswirkungen auf die Luftqualitat
haben.

Klimatische und lufthygienische Belastungsraume sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels kénnen auch den Standort treffen.  Auswirkung

Hierbei geht es um starkere Niederschlagsereignisse, die bei der Konzeption der
Entwasserungssysteme zu beachten sind, auf der anderen Seite um grof3ere
Trockenheit und speziell auch um starkere Stirme, die auch bauliche Anlagen betreffen
koénnen.

Es werden kinftig keine Nutzungen zugelassen, die die Luftqualitdit merklich
beeinflussen werden. Aufgrund der Minimierung der Versiegelung im Plangebiet und
aufgrund der GroRe des Plangebietes kommt es auch nicht zu klimatischen
Veranderungen.

7.3.7 Mensch / Gesundheit / Bevélkerung insgesamt

Der Mensch ist von Beeintrachtigungen aller Schutzgiiter in seiner Umwelt, die seine Vorbemerkung
Lebensgrundlage bildet, betroffen.

Fir die Betrachtung des Menschen als ,Schutzgut“ im Rahmen der Umweltpriifung sind
vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Die Potenziale der
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Umwelt fir die Erholungs- und Freizeitfunktion sollen erhalten und entwickelt werden.
Weiterhin sind gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Arbeitsfunktion, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion) sowie die Erholungsfunktion des Gebietes zu berticksichtigen.

Das Plangebiet wird bisher nicht zu Wohnzwecken und fir die Erholung genutzt.

Durch die Planung werden Flachen fiir eine Wohnnutzung verfigbar gemacht. Es
werden keine Nutzungen vorbereitet von denen schadlich Emissionen ausgehen
werden. Die Flache steht kiinftig nicht mehr der Landwirtschaft und damit der Erzeugung
von z.B. Nahrungs- und Futtermitteln zur Verfugung. Letztlich Gberwiegen die positiven
Auswirkungen.

7.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Kulturguter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturellem
Wert.

Sachgiter sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Gemeinde- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschuitzte und
schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler einschliellich deren Umgebung sind zu
schitzen.

Das Schutzgut ist bei der vorliegenden Planung nicht betroffen, da Kultur- und
Sachguter nicht im Plangebiet vorhanden sind. Angrenzend befindet sich eine bekannte
Bodendenkmalverdachtsflaiche. Mit dem Vorkommen von Funden ist zu rechnen. Mit
Beachtung der Gesetzgebung sind Auswirkungen auf Bodendenkmale ausgeschlossen.

7.3.9 Wechselwirkung

Der Begriff ,Wechselwirkungen® umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Die Schutzglter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Uber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und auflere Faktoren. Es kénnen
durchaus komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen.

In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergistischen Effekten
sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgltern zu betrachten.

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die
normale Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im vorliegenden Fall deshalb
nur von geringer Bedeutung fir die Umwelt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

7.3.10 Bewertung des Umweltzustandes / der Auswirkungen

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragung der
Schutzguter von allgemeiner Bedeutung gesprochen.

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter sind, wenn am Planungsziel
festgehalten wird, nicht vermeidbar. Erhebliche Wirkungen sind aufgrund der
Vorbelastungen und der Lage im Siedlungsgebiet nicht zu erwarten. Die Auswirkungen
sind lokal, begrenzt und wirken sich konkret, unter Beachtung der Festsetzungen, nur
auf eine kleine Flache aus.

Die Auswirkungen kdénnen durch geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
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Auswirkungen
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Vorbemerkung
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stark reduziert werden, sodass die Erheblichkeitsschwelle nicht erreicht wird. Mit den
Baumpflanzmafinahmen sind positive Auswirkungen zu erwarten.

Wenn der B-Plan nicht aufgestellt bzw. umgesetzt wird, wirden die bestehenden
Lebensraume in der bestehenden Form erhalten bleiben. Die Freiflachen wirden nach
und nach mit Gehdlzen und Baumen bewachsen.

Mit Ausnahme des Schutzguts Mensch wirden sich fur alle Schutzguter keine
Anderungen ergeben.

7.3.11 AusgleichsmaBRnahmen

Das BauGB verlangt nur, dass die prognostizierten erheblichen Auswirkungen
ausgeglichen werden.

Ausgleichsmalinahmen sind, unter Berlcksichtigung der Minderungs- und
Vermeidungsmafnahmen nicht erforderlich.

7.4 Habitatschutz

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG,
werden nicht beeintrachtigt. Der  Geltungsbereich liegt aullerhalb  von
Schutzgebietsausweisungen.

7.5 Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstoles gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene koénnen sie deshalb abschlieend beurteilt und geldst werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest zu
priufen, ob uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung
entgegenstehen und ob ein Versto die Durchfliihrung eines B-Planes generell infrage
stellt.

Ein solcher Plan wére unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden kann.

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dieser liegt mit Stand vom 19.01.2022
vor.

Im Plangebiet sind gegenwartig spezifischen Biotope und Randbedingungen vorhanden,
die das Vorkommen von relevanten Arten begriinden lassen.

Nach Einschatzung der planungsrelevanten, in Brandenburg vorkommenden
Reptilienarten sowie auf Grundlage der Potenzialabschatzung entsprechend den
vorhandenen Biotopen, und Strukturen, bietet die Planungsflache mehr oder weniger
geeignete Lebensraume fir zwei Reptilienarten.

Vorhandensein kénnen:
e Schlingnatter (Coronella austriaca)
e Zauneidechse (Lacerta agilis)

Diese Arten koénnten durch das Vorhaben direkt betroffen sein. Im Plangebiet fehlt es
weitestgehend an Deckungs-, Versteck- und fir die Zauneidechse essenziell an
Eiablagepotential. Da die Flache Uber ein sehr geringes bis kein Habitat-
Eignungspotential verflgt, ist ein Vorkommen beider Arten moglicherweise nur an den
ndrdlichen und norddstlichen Randgebieten zu vermuten.

Im Zusammenhang mit der mdglichen Gehodlzentnahme kdnnte eine 5 cm bis 10 cm
starke Oberflachenschicht in den Wintermonaten (bis Ende Februar) abgetragen
werden, um die Flache fir Reptilien noch unattraktiver zu entwickeln.

Eine Prifung auf Vorkommen der beschriebenen Reptilienarten, ab Anfang April bei
geeigneter Witterung, sollte dennoch von einer artenschutzfachkundigen Person

Prognose bei nicht
Durchfuhrung

Artenschutzfachbeitrag

Reptilien

Betroffenheit

Vermeidungs-
malnahmen
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durchgefiihrt werden, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sicher ausschlielRen
zu kénnen.

Die nach der Potentialeinschatzung nicht auszuschlieRenden Anhang | Vogelarten
werden auf mdgliche Beeintrachtigung im Plangebiet bewertet. Entsprechend der
Bewertungen werden Mallnahmen festgelegt, wodurch mogliche Beeintrachtigungen
von Arten vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden.

Vorhandensein kénnen:

e Brachpieper (Anthus campestris)
Heidelerche (Lullula arborea)
Neuntoéter (Lanius collurio)
Sperbergrasmucke (Sylvia nisoria)
Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus)

Die benannten Vogelarten waren entweder als Bodenbriter durch das Vorhaben
wahrend der Brutzeit direkt betroffen, oder als Frei- und Geblschbruter durch das durch
Beseitigung von Geholzen und Strauchern.

Bei den zu erwartenden Anhang | Vogelarten handelt es sich ausschliefllich um
Zugvogel, welche ihre Brutgebiete, bis auf die Heidelerche, nicht vor Ende April
aufsuchen.

Aber auch alle anderen heimischen Brutvogelarten sind vor Beeintrachtigungen zu
schutzen. Daher sollten folgende VermeidungsmaRnahmen Beachtung finden.

Durch Bauzeitenregelungen kann ein zu erwartendes Konfliktpotential der Avifauna
weitestgehend ausgeschlossen werden. Das heilt, dass alle bauvorbereitenden
MaRBnahmen wie Eingriffe in Geholzbereiche, Schaffung von Baufreiheit,
Bodenbewegungen etc. aullerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Brutzeiten (01. Marz
bis 30. September) durchzufiihren sind. Bei Eingriffen wahrend der Brutzeit sind die
Flachen vor jeglichen Arbeiten auf Vorhandensein von Niststatten durch einen
Ornithologen oder eine artenschutzkundige Person zu untersuchen.

Die vorhandenen Hecken bzw. Gehdlzstreifen sollten mdglichst erhalten bleiben. Bei
Neupflanzungen und Gestaltungen von Grinflachen sollte auf entsprechendes
Pflanzmaterial geachtet werden, welches fir Végel Nahrungs- und Niststattenpotential
gleichermalen bietet.

Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen (wie z. B. die Baufeldfreimachung
Abrissarbeiten, Baumfallarbeiten, ...) in die Zeiten, in denen die sensiblen Arten nicht
briten, ihre Jungen aufziehen oder Eier ablegen. Die entsprechenden Zeiten sind
artspezifisch.

Eine generelle absolut verbindliche Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind, darf
naturlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Eine strikt festgesetzte Bauzeitenregelung ware dann nicht erforderlich. Sie wirde die
Baufreiheit im Ubermal} beeintrachtigen.

Das gilt aber nicht fur Eingriffe in den Geholzbestand. In diesem Fall waren dann die
einschlagigen Verbote des BNatSchG mafigeblich.

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist also durch eine, im Bezug
zur Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandsiiberpriifung z. B. im Rahmen
einer sogenannten ,6kologischen Baubegleitung® moglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Konkret ist eine obligatorische Uberpriifung von Hohlenbdumen, Gebduden u. a.
potenziellen Brutplatzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.
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Eine Uberpriufung auf das Vorkommen von Reptilien ist ebenfalls vor Baubeginn
erforderlich. Sollten Individuen nachgewiesen werden, sind MaRnahmen zu treffen, die
eine Totung der Tiere wahrend der Bauzeit abwenden.

Die genannten MafRnahmen sind geeignet und ausreichend damit einer Betroffenheit der
relevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Sollten die Bauzeitenregelung und Okologische Baubegleitung nicht ausreichen, so
kénnen immer noch CEF-MaRnahmen umgesetzt werden (Anbringen von Nisthilfen,
Umsiedeln der Reptilien ...)

7.6 Zusatzliche Angaben

Der vorliegende verkirzte Umweltbericht wurde auf der Basis der bereits verfligbaren
Informationen unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und der
vorliegenden Stellungnahmen aus der vorangegangenen Beteiligung erstellt.

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dieser liegt mit Stand vom 19.01.2022
vor. Es handelt sich um eine Potentialabschatzung auf Basis der vorhandenen
Naturraumausstattung.

Nach dem Artenschutzfachbetrag erfolgte eine Begehung des Plangebiets im Winter
01/2022.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung aufgetreten, die sich auf das Ergebnis
auswirken kdnnen. Das Plangebiet ist jederzeit zuganglich gewesen.

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist gem. § 4c BauGB das
Einhalten der umweltrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und zu sichern. Dazu
gehdren folgende Elemente

e Herstellungskontrolle,

¢ Funktions- und Erfolgskontrolle.

Das entsprechende Monitoring soll Aufschluss Uber die Wirkungen aller Maf3inahmen im
Zusammenhang mit dem B-Plan geben. Gegenstand sind die erheblichen
Umweltwirkungen infolge der Durchfiihrung des Planes.

Zweck der Bewertung ist zum einen, den Erfolg zu dokumentieren, zum anderen die
Durchfuhrung zu verbessern. Es geht darum vorhergesehene und nicht vorhergesehene
Umweltfolgen festzustellen.

Die Herstellungskontrolle umfasst die Leistungsfeststellung der erstmaligen Pflanz- und
Ansaatarbeiten der jahrlichen Pflegemaflnahmen sowie die Endabnahme der
MaRRnahmen nach Ablauf der Entwicklungspflege mit einer entsprechenden
Dokumentation.

Die Uberwachungsmafinahmen werden durch die plangebende Gemeinde, die letztlich
fur den Vollzug verantwortlich ist, vertraglich abgesichert.

Zusétzliche UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Es sind, mit Ausnahme
der PflanzmafRnahmen der StralRenbdaume, keine MalRnahmen erforderlich.
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7.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde mochte am Standort, angrenzend an die Siedlungsflache neues
Wohnbauland entwickeln. Planungsziel ist die Errichtung von ortstypischen
Wohnhausern. Entlang der Strallen sollen Baume zur Gestaltung des Ortshildes und zu
Minderung der Eingriffe in die Umwelt gepflanzt werden.

Die Bodeninanspruchnahme wird auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert. Die
festgesetzte GRZ liegt deutlich unter den Orientierungswerten der BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete. Es sind maximal 2-geschossige Gebaude zulassig.

Planungsalternativen bestehen nicht. Die Planung entspricht den Zielen der geordneten
stédtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Die Wohnbauflachenentwicklung ist im
Flachennutzungsplan schon vorbereitet. Die Ziele des Landschaftsplanes werden
beachtet.

Eingriffe in die Umwelt und auf die einzelnen Schutzglter, die die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten, kdnnen nicht prognostiziert werden.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmaglichkeiten sind Ausgleichsmalf}-
nahmen nicht erforderlich.

UberwachungsmaRnahmen zur Umsetzung von Minderungs- und
vermeidungsmaflnahmen, sowie der Pflanzmalinahme der Baumpflanzungen kdnnen
durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behdrden gesichert
werden.
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8 Vorprufung nach § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB

8.1 Merkmale des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung gem. Anlage 2
BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung
einhergehenden Umweltauswirkungen, insbesondere in Hinblick auf erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen vorgenommen.

Das Plangebiet ist Uberwiegend unbebaut aber durch die Siedlungstatigkeit im Umfeld
vorgepragt.

Der Bebauungsplan dient vornehmlich Zwecken der Entwicklung von Wohnbauland.

Als Baugebiete werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die Gemeinde plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Umsetzung
nachfolgender Zielstellungen:
e Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung anschliefend an die
bestehende Ortslage,
e Sicherung und Entwicklung des Ortsbildes und einer ortstypischen
Bebauungsstruktur
e Minderung der Eingriffe in die Schutzglter auf das unbedingt erforderliche Maf}
e Beschrankung des  Nutzungskatalogs unter  Berucksichtigung  der
Randbedingungen
e Anpflanzung von StralRenbaumen
Im Bebauungsplan werden Grundflachen fiir das Baugebiete festgesetzt. Die
Grundflachen unterschreiten die Orientierungswerte der BauNVO erheblich.

Unter Beachtung der festgesetzten Baugebietsflachen ergibt sich eine zulassige Grund-
flache deutlich unter 20 000 m? (nur ca. 2222 m?). Einzelheiten zur Flachenermittlung
sind der Flachenbilanz zu entnehmen.

Schutzgebiete nach dem europaischen Recht (FFH und SPA) sind nicht betroffen.
Biotoptypen gemaf der FFH-Richtlinie sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Schutzgebietsausweisungen nach dem
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

Ziel der Planung

Grundflachen
Uberbauungsgrad

Natura 2000

8.2 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung der

Empfindlichkeit

Eine detailliertere Ermittlung des Bestands und der Ermittlung der Auswirkungen auf die
Schutzguter ist in Pkt. 7 Umweltbericht Kurzfassung zu finden. Nachfolgen erfolgt nur
eine verkurzte Darstellung zum Zweck der Vorprifung.

Schutzgut Bestandsbeschreibung / Empfindlichkeit gegenuber Veranderungen

Mensch Das Plangebiet wird bisher nicht zu Wohnzwecken und fir die
Erholung genutzt. / Die Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen ist
als gering zu bewerten.

Tiere und Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt.

Pflanzen Geschitzte Biotope und Arten gemald FFH-Richtlinie sind nicht
vorhanden. Vorbelastungen sind in Form der Siedlungsnéhe und des
Verkehrs vorhanden. / Unter Beriicksichtigung der Moglichkeit der
Umsetzung von Minderungs- und Vermeidungsmaflinahmen ist die
Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen als gering zu bewerten.

Boden Natlrlich vorkommende Bdden oder geschitzte Bdden sind nicht
vorhanden. Eine besondere Schutzwirdigkeit der Boéden ist nicht
ermittelbar. Die vorhandenen Bodenarten umfassen Ablagerungen
aus Sand, fein- und mittelkbrnig, schwach grobkdrnig, geringe
Kiesbeimengungen. Die Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden ist
fast ausschlieBlich gering. / Die Empfindlichkeit gegeniiber
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Wasser

Luft und Klima

Landschaft /
Ortsbild

Kultur- und
Sachguter

Veranderungen ist als mittel zu bewerten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserstand ist vorherrschend niedrig. Die Ableitung der
anfallenden Niederschlage und die Zuleitung dieser zum Grundwasser
werden durch die Bodeneigenschaften beginstigt. / Das anfallende
Niederschlagswasser wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
weiterhin zur Versickerung gebracht. Die Empfindlichkeit gegenlber
Veranderungen ist als mittel zu bewerten.

Im Plangebiet sind keine die Luftqualitat erheblich beeinflussende Nut-
zungen vorhanden. / Die Empfindlichkeit gegenlber Veranderungen
ist als gering zu bewerten.

Aufgrund der Lage am Ortsrand spielt das Landschaftsbild nur eine
untergeordnete Rolle. MaRgeblich ist das Ortsbild. Die Flache ist bei
einer Betrachtung als zur Siedlungsflache gehdrig zu betrachten. Der
Friedhof befindet sich angrenzend. Das Ortsbild wird durch die
angrenzende Bebauung gepragt. Ortsbildpragende bzw.
strukturierende Elemente wie Alleen oder Solitarbaume sind nicht
vorhanden. / Die Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen ist als
mittel / hoch zu bewerten. Die Zielstellung des Bauleitplanes liegt im
Erhalt dieses Ortsbildes.

Kultur- und Sachgiter sind nicht vorhanden. / Die Empfindlichkeit
gegeniiber Veranderungen ist als gering zu bewerten.

8.3 Merkmale des Bebauungsplanes nach Anlage 2 BauGB

Nr.
1.1

1.2

1.3

Voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen ja nein

Das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Es werden keine Vorhaben vorbereitet, flr die eine X
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Es sind

nur Nutzungen zulassig, die in Allgemeinen
Wohngebieten zulassig sind.

Das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere
Plane und Programme beeinflusst;

Der B-Plan wird nicht gegen die Zielstellungen des X
LEP HR verstoRen (siehe Stellungnahme zum Entwurf

Fassung Sep 2022 vom 06.01.2023). Die
Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich

des Plangebietes keine flachenbezogenen Ziele, die

im Konflikt mit der Planung stehen.

Der B-Plan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, eine Anderung oder Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Zielstellungen des  Landschaftsplanes  werden
vollstandig  umgesetzt. Eine Berichtigung des
Landschaftsplanes oder Anderung ist nicht erforderlich

Bebauungsplane im Umfeld werden nicht
beeintrachtigt oder geandert.

Die Bedeutung des Bebauungsplans fir die
Einbeziehung umweltbezogener, einschliel3lich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Der Bebauungsplan bereitet eine X
Wohnbaufldchenentwicklung im Anschluss
bestehender Siedlungsflaichen angrenzend an den
Friedhof vor auf fur die Umwelt gering wertvollen
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Flachen. Die Flache ist, obwohl unbebaut, optisch als
Teil der Siedlungsflache zu bewerten.

Es werden Flachen fir das Wohnen und damit auch
fur die Gesundheit (gesunde Wohnverhaltnisse) der
Bevolkerung entwickelt. Teilflachen werden als
Grunflache festgesetzt.

Im dblichen Umfang koénnen Minderungs- und
Vermeidungsmallnahmen sowie Gestaltungs- und
auch ggf. CEF-Malnahmen erforderlich und
umgesetzt werden. Fur die Umwelt wertvolle Flachen
werden nicht beansprucht. GroRe Flachenanteile
werden vor einer Inanspruchnahme geschitzt.

14 Die fur den Bebauungsplan relevanten
umweltbezogenen, einschlieBlich
gesundheitsbezogener Probleme;

Durch die neuen Bewohner kommt es stolRweise zu X
einem erhohten Verkehrsaufkommen auf den Stralien.

Eine erhebliche Erhéhung Uber den vorhandenen

Bestand ist nicht zu erwarten.

Sollten bei Baumallnahmen z.B. Baume gefallt
werden, erfolgt ein Ausgleich entsprechend der
vorliegenden Baumschutzsatzung des Landkreises.

Baumbestand innerhalb der Grinflache kann
erhalten bleiben.

Belange des Artenschutzes werden beachtet.
VermeidungsmalRnahmen sowie CEF-Malinahmen
kdnnen umgesetzt werden. Bei Bedarf kdnnen die
Lebensrdume vor Inanspruchnahme  geschutzt
werden.

Bodendenkmale und Baudenkmale sind nicht
betroffen.

Es handelt sich um ein vorgepragtes an die Siedlung
angrenzendes Gebiet, die Risiken fur die Umwelt sind
insgesamt als gering einzustufen. Betroffen ist ein fur
die Umwelt gering wertvoller Raum.

1.5 Die Bedeutung des Bebauungsplans fir die

Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen X
eine Bedeutung der Planaufstellung fir die
Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften abzuleiten ware.

8.4 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

Voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen ja nein
2.1 Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und

Umkehrbarkeit der Auswirkungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt X

keine  erhebliche  Nutzungsintensivierung. Die
vorhandenen Flachenpotenziale, die fiir eine weitere
Bebauung zur Verfigung stehen, sind, gemessen am
vorhandenen Bestand, sehr gering. Durch die
Festsetzung einer GRZ unter dem Orientierungswert
der BauNVO wird der Uberbauungsgrad
geringgehalten und Eingriffe vermieden. Die Eingriffe
insbesondere in den Boden sind dauerhaft. Es werden
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22

23

24

2.5

nur ca. 13 % des gesamten Plangebiets neu Uberbaut
werden. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,2 und der
MindestbaugrundstlickgroRe ergibt sich lokal, auf das
Grundstlck bezogen nur eine Uberbaubare Flache von
ca. 160 m2. Unter Beachtung der Umsetzung der
PflanzmaRnahmen und unter Beachtung, dass das
anfallende  Niederschlagswasser  weiterhin  zur
Versickerung gebracht werden muss, werden die
Eingriff in den Boden derart gemindert, dass die
Erheblichkeitsschwelle nicht Uberschritten wird. Die
Bodenfunktionen konnen weitgehend erhalten bleiben.

Den kumulativen und grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nicht zu
prognostizieren. Die Eingriffe bleiben lokal und
konzentriert auf eine kleine Flache. Nutzungen, die
sich auf das Umfeld auswirken sind nicht zulassig.

Die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen)

Da sich die geplanten Nutzungen nicht wesentlich
gegenuber den bereits vorhandenen Nutzungen
unterscheidet, sind durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes keinerlei zusatzliche Umweltrisiken,
einschlief3lich Risiken fir die menschliche Gesundheit
zu erwarten, die Uber das bereits vorhandene Maf}
hinausreichen.

Es besteht allerdings bei Erdarbeiten, Baumfallarbeiten
oder sonstigen baulichen Tatigkeiten das Risiko einer
Verletzung oder Totung streng geschutzter Tierarten.
Dies kann jedoch durch artenschutzrechtliche
Vorsorgemafnahmen, wie zum Beispiel
Bauzeitenregelung und durch eine 0Okologische
Baubegleitung ausgeschlossen werden. Dieses Risiko
besteht allerdings auch dann, wenn Kkein
Bebauungsplanverfahren  durchgefuhrt wird. Es
besteht daher keine héhere Gefahrdung.

Den Umfang und die raumliche Ausdehnung der
Auswirkungen

Die Auswirkungen, die durch den Bebauungsplan
hervorgerufen werden koénnen, beschranken sich auf
das Plangebiet.

Die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich
betroffenen Gebiets aufgrund der besonderen
natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Berticksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten;

Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen
und/oder von  Grenzwerten ist durch die
Planaufstellung nicht zu erwarten.

Die Intensitdt der Bodennutzung wird durch die
Planaufstellung im Vergleich zur Bestandsnutzung im
Umfeld nicht erhéht. Ein Grofteil des Plangebiets wird
von einer Uberbauung freigehalten.

Es konnen bei der Planumsetzung Belange des
Artenschutzes betroffen sein. Durch geeignete
VermeidungsmalRnahmen oder CEF-Malinahmen
kénnen Verbotstatbestdnde aber ausgeschlossen
werden. Lebensrdume kénnen vor Inanspruchnahme
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geschutzt werden.

Das Plangebiet ist wenig sensibel gegenuber
Veranderungen, eine besondere Umweltausstattung ist
nicht vorhanden.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf vorhandene
Kulturdenkmale.

2.6 folgende Gebiete:
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 X
des  Bundesnaturschutzgesetzes  werden  nicht
beeintrachtigt
Naturschutzgebiete gemal § 23 des X
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht
beeintrachtigt
Nationalparke gemafl § 24 des X
Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht
beeintrachtigt
Biospharenreservate werden nicht beeintrachtigt, X
gesetzlich geschitzte Biotope gemal §30 des X
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht vorhanden.
Wasserschutzgebiete gemaf § 51 des X

Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes werden nicht beeintrachtigt

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der X
Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind, sind

nicht betroffen

Gebiete mit hoher Bevodlkerungsdichte, insbesondere X
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2

des Raumordnungsgesetzes werden nicht
beeintrachtigt.

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete X

Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind,
werden nicht beeintrachtigt.

8.5 Bewertung der liberschlagigen Vorpriifung

Die Uberschlagige Vorprifung kommt zu folgendem Ergebnis.

Mit der Planaufstellung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten, die gemaf § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen
waren oder nach § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Durch Minderungs- und Vermeidungsmaflinahen kdnnen die entstehen unerheblichen
Umweltauswirkungen auf einzelne Funktionen der Schutzguter reduziert werden, dass
die Erheblichkeitsschwelle in der Gesamtbetrachtung nicht erreicht wid.

Moglichen Auswirkungen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz kénnen
geeignete Vermeidungs- und ggf. CEF-MalRnahmen gegentbergestellt werden.

Der vorliegende B-Plan nach § 13b BauGB kann gemal §215a BauGB im
beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen
werden.

Im Zuge der Planaufstellung ist fiir die Neuplanungsflachen ein Artenschutzfachbeitrag
mit Biotopkartierung zu erstellen. Dieser liegt vor.
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9 Anhang
9.1 Pflanzliste

Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

9.2 Flachenbilanz

Kategorie Uberbauung / Versiegelu

Bestand in | Planung | Anderung | Bestand Planung Planung | Anderung

m? in m? in m? in % in m? in m?

Landwirtschaftsflache 14459 0 -14459 0 0 0 0
Allgemeines 0 11109 +11109 0 20 2222 +2222
Wohngebiet
Grinflache 0 3259 +3249 0 0 0 0
Verkehrsflache 2404 2505 +101 1923 80 2004 +81
Summe 16863 16863 0 25 4226 +2303

Die bestehende und geplante Versiegelung der Verkehrsflache wird mit 80 % angesetzt.
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9.3 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzVv

BNatSchG

WHG

BbgNatSchAG

BbgWG

BbgDSchG

BbgBO

BbgKVerf

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 18S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts -
Wasserhaushaltsgesetz, vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585 ff.),

Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz in  der
Fassung vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, Nr.
03)

Brandenburgisches Wassergesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02.
Marz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20],

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz) vom 24. Mai
2004, (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215),

In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39))

Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1107, [Nr. 19], S. 286),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240)

zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBL.1/20, [Nr. 28])

zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI. 1/17, [Nr. 28])

zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBL.I/22, [Nr. 18], S.6)
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