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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39)]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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VERMESSUNGS- UND KATASTER-
RECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die  verwendete  Planunterlage  enthdlt den Inhalt  des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Juni 2022 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Libben, den ..........coco.ce.e. Siegel (ObVI S. Minetzke)
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PFLANZLISTE

Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

PLANZEICHENERKLARUNG

I Geltungsbereich Bebauungsplan
WA Allgemeines Wohngebiet
Baugrenze
GRZ Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Strallenbegrenzungslinie

oV Offentliche Stralenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

private Grunflachen mit der

e Zweckbestimmung "Hausgarten"
_J3m, BemalRung in Metern

Leitung unterirdisch
Iw (TW- Trinkwasser, Gas-Gas,
MS- Mittelspannung, SK-Steuerkabel)

= Mit Leitungsrechten zu belastende
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Flache zu Gunsten der Versorger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

* Wohngebaude,

* nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie Laden,

 Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und
sportliche Zwecke,

« Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

2. Zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze ist die
Errichtung von Garagen, uUberdachten Stellplatzen und Neben-
gebauden, die innerhalb der Abstandsflachen der Branden-
burgischen Bauordnung zulassig sind, unzulassig.

3. Wohngebaude durfen nur als Einzelhauser in offener Bauweise
errichtet werden.

4. Baugrundsticke mussen eine MindestgroRe von 800 m?
aufweisen.

5. Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" sind untergeordnete Nebenanlagen zulassig, die mit
der Zweckbestimmung und dem Wohnen vereinbar sind. Pro
Baugrundstick darf die Grundflache dieser Nebenanlagen 25 m?
nicht Uberschreiten.

6. Innerhalb der Baugebietsflache sind in einem Abstand von
maximal 3,0 m parallel zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie
Baume zu pflanzen. Pro angefangenen 10 m Grundstlcksbreite ist
ein weiterer Baum anzupflanzen. Der Abstand der Baume
untereinander muss mindestens 8,0 m betragen. Zu verwenden
sind die Arten der Pflanzliste.

HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die
jeweils rechtsverbindlichen kommunalen Satzungen zu beachten
sind.

Gemal § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick, auf dem es anfallt, schadlos zu versickern, sofern
es keiner Nutzung zugefuhrt wird.

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt werden und das Vorhaben fachkundig durch eine
Okologische Baubegleitung Uberwacht wird, um arten- und
biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschliel3en.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 26.09.2022 durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Markische Heide beschlossen.

GroB Leuthen, .........cccoveeiiiiiiniiineeinnns (Siegel)

Unterschrift

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Markische Heide hat die Stellungnahmen der Behdérden,
Trager offentlicher Belange, Nachbargemeinden und der Offentlichkeit am ............ 2023 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GroBy Leuthen, ..........ccoveiiuiiiiiiiiiieinnns (Siegel)

Unterschrift

Der Bebauungsplan in der Fassung vom Januar 2023 wurde am ..........c.c.......... 2023 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Markische Heide als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Markische Heide gebilligt.

GroB3 Leuthen, ...........cooecoiiiiiiiinnn. (Siegel)

Unterschrift

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans in der Fassung vom Januar 2023 und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Markische Heide vom .................... 2023. Ubereinstimmt.

ausgefertigt, Gro Leuthen, .................coo. (Siegel)

Unterschrift

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.......................... 20...... im Amtsblatt fir die Gemeinde Markische Heide Nr. ..../2023 ortslblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanistam .........cccccee...... 2023 in Kraft getreten.

Grof Leuthen, ..........coooviiiiiiiiiii, (Siegel)

Unterschrift

Gemeinde

Markische Heide
Ortsteil Biebersdorf

Bebauungsplan

"Wohnen am
GroB Leuthener Weg"”

Entwurf Januar 2023
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