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1 Lage des Plangebietes und Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Planes liegt in der Gemeinde Méarkische Heide, ca. 600 m s{d-
westlich des Dorfkerns von Alt Schadow. Alt Schadow ist das nérdlichste Dorf im Biospharenreservat
Spreewald.

Das Plangebiet befindet sich an der Stdseite des Raatschweges, der den Ort mit der Halbinsel
Raatsch am Neuendorfer See verbindet. Die Entfernung bis zum hier touristisch erschlossenen See-
ufer betragt ca. 300 m.

Abbildung: Réaumliche Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Planes wird raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die offentliche Verkehrsflache des Raatschweges

Im Osten: durch ein Wochenendhausgebiet (Raatschweg 2b bis 2m)

Im Siden: durch den Alt-Schadower Wald

Im Westen: durch den Sportplatz des Kinderdorfs ,Markische Heide", das

sich an den Sportplatz anschlie3t.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst eine Flache von ca. 2 ha und besteht aus folgenden voll-
standig oder teilweise in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicken:

Gemarkung | Flur Flurstiicke Flurstiicke
(vollstdndig einbezogen) = (teilweise einbezogen)

Alt Schadow 2 403, 404, 405 470 (Raatschweg)

Tabelle: Flurstiicke im Geltungsbereich des Planes
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2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Planerfordernis

Seit etwa 20 Jahren betreibt Frau Claudia Faber in Alt Schadow eine Ferienhaussiedlung. Die Bunga-
lowsiedlung wurde in der DDR-Zeit von Betrieben als Erholungseinrichtung fir ihre Beschéaftigten er-
richtet. Mit Rickibertragung des Grundstiicks nach der politischen Wende hat Frau Faber die sich
darauf befindenden Ferienbungalows erworben.

Derzeitige Gebaudenutzung

Auf dem mit Kiefern bestandenen Erholungsgelédnde stehen derzeit 32 eingeschossige Hauser (Bun-
galows). Davon wird ein Gebaude als Wochenendhaus genutzt (Flurstiick 403). Alle anderen Gebaude
sind Bestandteil des Ferienhausgebietes, sind aber zum Teil noch ungenutzt.

Betriebskonzept

Die selbstversténdliche Grundbetreuung der Feriengaste wird durch ein umfangreiches
Serviceprogramm erganzt. Dabei konzentriert sich die Betreiberin auf folgende Schwerpunkte:

e Badeurlaub und Wassersportméglichkeiten der verschiedensten Formen. Fir Radtouren steht
eine ausreichende Zahl unterschiedlich ausgestatteter Fahrrader bereit, darunter auch Ju-
gend- und Kinderfahrrader. Der noch auszubauende Unterstellraum soll ausreichenden Platz
fur die Verwahrung gésteeigener Fahrrader bieten.

e Flir Wasserwanderungen sowie Radtouren soll in einem kinftigen Shop in der Ferienhaus-
siedlung ausgewahltes Karten- und Informationsmaterial vorgehalten werden.

e Erganzend zur aktiven Urlaubsgestaltung haben Wellness - Angebote besondere Bedeutung
und somit die Bader und Thermen der Umgebung. Dazu z&hlen Tropical Islands, das Spree-
weltenbad Libbenau und die Therme Burg. Deren Nutzung hat als ,Schlechtwettervariante”
ebenso Bedeutung wie zur Verldngerung der Saisonzeit.

e Die Betreiberin setzt auf Kooperation: Zu einem ausgewogenen Service gehdren vielseitige
Vernetzungen mit den unterschiedlichsten touristischen Leistungstragern der Region.

¢ |Im Zusammenwirken mit der 6rtlichen Tourismus-Information und der Tourismus-, Kultur- und
Stadtmarketing Libben GmbH (TKS) wird den Feriengdsten das gesamte Angebots-Spektrum
vermittelt. Dazu gehért neben ausfihrlichen Informationen Uber Sehenswiirdigkeiten sowie Er-
lebnisbereiche am Neuendorfer See, im Unterspreewald, in Liibben sowie der weiteren Um-
gebung auch die umfangreiche Palette jahrlicher Veranstaltungen in der Kreisstadt. Auf
Wunsch erhalten die Gaste flr die verschiedensten Events Eintrittskarten direkt in der Ferien-
anlage.

Die mdglichst umfassende Vermittlung aller Offerten sowie die Nutzung der sich daraus ergebenden
Mdglichkeiten bestimmen ganz wesentlich die Qualitt des Erholungsaufenthaltes und sind wirksame
Faktoren fiir die von der Betreiberin angestrebte mdglichst lange Aufenthaltsdauer und fiir méglichst
regelmaBig wiederkehrende Besuche (Stammgaste).

Planerfordernis und bauliche Vorhaben

Eine rdumliche VergréBerung der Erholungsanlage und eine Bebauung bislang unbebauter Grund-
stlicksflache sind nicht beabsichtigt. Die weitere Attraktivitdtssteigerung der Ferienunterkiinfte und die
Erweiterung der Dienstleistungspalette zur individuellen Gastebetreuung erfordern aber bauliche In-
vestitionen zur Modernisierung der vorhandenen Geb&udesubstanz und zur Ergdnzung um Gemein-
schaftsraume und Versorgungseinrichtungen.

Das Erholungsobjekt am Raatschweg liegt auBerhalb im Zusammenhang bebauter Gebiete und ist
damit dem baurechtlichen AuBenbereich zugeordnet. Vorhaben zur Bebauung mit Erholungsobjekten
bzw. deren Modernisierung sind nicht i.S.d. § 35 BauGB privilegiert oder beginstigt.
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Fiir baugenehmigungspflichtige Vorhaben auf dem Grundstiick besteht deshalb Planerforder-
nis.

Die Betreiberin der Ferienanlage hat bei der Gemeinde Markische Heide die planungsrechtliche Siche-
rung und stadtebauliche Ordnung der Liegenschaft durch einen Bebauungsplan beantragt.

Die beabsichtigten Investitionen in das Ferienhausgebiet umfassen folgende Schwerpunkte:

2.2 Gebaudemodernisierung, Abbruch

Alle zum gegenwartigen Zeitpunkt touristisch genutzten Ferienhduser werden sukzessive moderni-
siert. Die einzelnen Vorhaben umfassen den Innenausbau, wirksame Dachddmmungen, neue, zum
Teil ,gehobene” Baderausstattungen, eine anspruchsvolle Méblierung sowie neue Terrassen bzw.
Wintergarten (v.a. fir Gasteaufenthalte in der Vor- und Nachsaison zur ,Saisonverlangerung®).
Damit soll auf zunehmend individuelle Gasteanspriiche reagiert und zugleich auch ein neues Gaste-
klientel gewonnen werden.

Durch den Innenausbau wird die Raumaufteilung verandert. Aufgrund gréBerer Wohn- und Schlafrau-
me reduziert sich zwar die Ubernachtungskapazitat der modernisierten Ferienwohnungen auf zwei
Betten je Ferienwohnung, was aber durch die geplante Innutzungnahme noch leerstehender Ferien-
h&user kompensiert werden soll.

Drei Bungalows und ein Schuppen sollen abgebrochen und deren Grundflachen entsiegelt und fir
Freianlagen (Grillplatz, Wohnmobilstellflachen) nachgenutzt werden.

23 Rekonstruktion von bisher vier ungenutzten Gebauden

Vier Ferienhduser sind bisher noch ungenutzt, da ihr Bauzustand sowie die Ausstattung eine Vermie-
tung nicht erlauben. Die bisher leer stehenden Hauser sind fiir einen grundlegenden Umbau vorgese-
hen, um sie touristisch nutzen zu kénnen.

2.4 Bau eines Mehrzweckgebiudes durch Anderung eines Bestandsgebiudes

Es ist geplant, ein derzeit ungenutztes Geb&aude zu einem Gemeinschaftshaus auszubauen und zu
erweitern. Vorgesehen ist ein groBer Aufenthaltsraum, der auch als Frihsticksraum oder fur kleine
Feiern (wie z.B. Geburtstagsfeiern) dient. Das Gemeinschaftshaus wird mit seinem Sanitartrakt insbe-
sondere auch den Gasten auf dem geplanten Wohnmobilstellplatz zur Verfligung stehen. Es soll im
Gebaude auch eine kleine Schankwirtschaft eingerichtet werden, da die Gaststatten von Alt Schadow
relativ weit von der Feriensiedlung entfernt sind. Damit wird den Géasten die Mdglichkeit eingeraumt,
nach Wunsch kleinere Mahlzeiten auch gemeinschaftlich auf dem Gelande einzunehmen.

2.5 Bau eines Empfangsgebiudes durch Anderung von Bestandsgebiuden

Zwei ,lber Eck” stehende Bungalows neben dem Spielplatz sollen zu Verwaltungs- und Wirtschafts-
gebauden umgenutzt werden. Eine Verbindung beider Gebaude, z.B. mit einem wintergartendhnlichen
Verbindungsbau als Eingangsbereich fir beide Hauser und Durchgang zum Spielplatz, wird ange-
strebt. In den Geb&uden sollen die Anmeldung, ein Shop, ein Platzwartbliro mit Unterkunft fur erfor-
derliche Ubernachtungen, ein Kleinkinder - Spielzimmer sowie Lager- und Abstellrdume eingerichtet
werden.

In einem kleinen Shop werden fiir die sich in der Regel autark versorgende Gaste taglich frische
Backwaren sowie ein begrenztes Lebensmittelsortiment, Bade- und Freizeitartikel, Souvenirs sowie
Zeitungen / Zeitschriften und touristisches Informationsmaterial bereitgehalten. Eine derartig kombi-
nierte Versorgungseinrichtung - in vielen Feriensiedlungen wie auch auf Campinganlagen Ublich -
erhalt einen herausragenden Status zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit.
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2.6 Einrichtung des Kinderspielplatzes

Die Ferienhaussiedlung wird vornehmlich von Familien frequentiert. Notwendig ist deshalb die Gestal-
tung des Spielplatzes. Dieser schlieBt dstlich an das/die Empfangs- und Wirtschaftsgebdude an und
wird mit vielseitigen, auf unterschiedliche Altersklassen abgestimmte Spielgeraten ausgestattet. Ergéan-
zend erhalt der Spielbereich durch zwei wetterbesténdige Tischtennisplatten. Zusatzlich entsteht fur
die kleinen Géste ein Kleinkinderspielbereich. Bei schlechterem Wetter kénnen sich Kleinkinder zu-
dem im Spielzimmer des Empfangsgebaudes beschaftigen.

2.7 Bereitstellung eines kleinen Wohnmobilplatzes fiir Kurzzeitaufenthalte, Grillplatz

Touristen, die mit Wohnmobil unterwegs sind, kann in der Feriensiedlung derzeit kein Stellplatz zur
Ubernachtung angeboten werden. Nachgefragt sind Stellplatze fiir Kurzzeitaufenthalte mit Strom- und
Trinkwasseranschluf3 sowie Zugang zu einer Sanitareinrichtung (WC, Duschen) und zu Radumen zum
Waschewaschen und —trocknen. Es ist beabsichtigt, zwei leerstehende Bungalows und einen Schup-
pen im Stdosten des Plangebietes abzubrechen und an ihrer Stelle vier Wohnmobilstellplatze einzu-
richten.

Auf der gegeniiberliegenden Wegeseite der Zufahrt zum Wohnmobilplatz soll ein Bungalow
abgebrochen werden. Die frei werdende Flache soll mit Banken und mit einem Girillplatz bzw. einer
Feuerstelle unter Beriicksichtigung erforderlicher Brandschutzanforderungen ausgestattet werden. Im
Ubrigen Ferienhausgebiet sollen dafiir mit Ricksicht auf den brandempfindlichen Kiefernbestand in der
Ferienanlage offene Feuerstellen vermieden werden.

2.8 Ausbau von ErschlieBungsanlagen, Brandschutz

Grundsétzlich werden die vorhandenen Zufahrten vom Raatschweg und die bestehenden Fahrwege in
der Erholungsanlage weitergenutzt. Der Fahrzeugverkehr innerhalb des Erholungsgelandes soll
weitgehend auf die An- und Abreisen beschréankt bleiben. Eine Versiegelung der Fahrwege mit
wasser- und luftdichten Baustoffen ist damit nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die Kies- bzw.
Splittbefestigung der Fahrspuren gentigt den Anforderungen (Tragfahigkeit auch fiir Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge) und soll beibehalten werden.

Die Verkehrsflache der (6stlichen) Zufahrt bis zum geplanten Gemeinschaftshaus und die
Abzweigungen vor dem Gemeinschaftshaus zum Wohnmobilstellplatz bzw. zum Pkw-Stellplatz mit
benachbarter Feuerwehraufstellflache sind mit einer Breite von 4,50 m im Plan ausgewiesen, die
Ubrigen, fir Richtungsverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen mit einer Breite von 3,50 m. Die 6stliche
Zufahrt wird mit einer Schranke und zwei Anreisestellplatzen davor ausgestattet. Die westliche
Fahrweganbindung an den Raatschweg ist (im alltdglichen Betrieb) nur als Ausfahrt geplant und bleibt
im Ubrigen mit einem Tor gesichert. Sie steht aber als Feuerwehrzufahrt zur Verfligung.

Die Zuwegung zum Spielplatz im Nordosten des Gebietes dient lediglich der Bewirtschaftung des
Spielplatzbereichs (einschl. der Lieferung, Montage und Wartung von Spielgeraten). Die separate
Zuwegung zum Wochenendhausgrundstiick an der Westgrenze des Planes ist nur als FuBweg und
gaf. als Trasse fUr eine separate Medienzufiihrung erforderlich, da das Wochenendgrundstlick
(Flurstick 403) bereits an einem befahrbaren Weg anliegt.

Ein Abstellen von Fahrzeugen auf den Ferienhausparzellen und ein damit verbundener
Fahrzeugverkehr ,quer” durch die Erholungsanlage soll vermieden werden. Dies dient auch der
Erhaltung des GroBbaumbestandes (der durchwurzelten Bodenflachen) auf den Ferienhausparzellen.
Es werden deshalb Pkw-Stellplatzbereiche an den Fahrwegen ausgewiesen und — je nach Bedarf -
den Ferienwohnungen zugewiesen.

Durch die als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® im Plan festgesetzten Anliegerwege,
die von Hindernissen und brennbaren Stoffen freizuhalten sind, wird die Erholungsanlage gleichzeitig
in einzelne Brandabschnitte gegliedert. An der im Plan markierten Stelle an der nérdlichen

Grundstiicksgrenze wurde neben der westlichen Wegeanbindung (Ausfahrt) ein Feuerléschbrunnen
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neu hergestellt. Im Siden des Gebietes wird eine Feuerwehraufstellflaiche von anderen Nutzungen
freigehalten.

2.9 Versorgungsflachen, MedienerschlieBung

Neben der Hauptzufahrt wird ein Versorgungsbereich eingerichtet, der v.a. der Bereitstellung von
Abfall- und Wertstoffbehéaltern zur Abholung durch Entsorgungsfahrzeuge dient. Kleine
Behélterstandplatze werden am Wohnmobilstellplatz und an der Pkw-Stellplatzanlage im Stdwesten
vorgehalten. Eine Befahrung des Gebietes mit Entsorgungsfahrzeugen ist damit nicht erforderlich.

Medienseitig (Trink- und Schmutzwasserleitungen, sonstige Versorgungsnetze) ist die Ferienanlage
zentral erschlossen. Die im Lageplan verzeichneten ehem. Sammelgruben sind nicht mehr in Betrieb
und z.T. bereits zurlickgebaut.

2.10 Griunflachen, Grundstiicksfreiflachen

Der Baumbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Wald i.S.d. LWaldG. Der
vorhandene Kiefernbaumbestand soll sowohl auf den als ,Parkanlagen” zweckgebundenen
Grinflachen als auch auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugebiete erhalten bleiben, so dass der
Woaldcharakter der Erholungsanlage erhalten bleibt. Die weitgehend geschlossene Kronentraufe der
Baume soll erhalten bleiben, um die Gefahr von Sturmschaden (Windbruch) zu minimieren.

Nist- und Brutstatten baumbritender Végel und von Flederm&usen werden dadurch erhalten.

3 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

In dem am 14.12.2010 beschlossenen und im Amtsblatt Nr.10/2011 bekannt gemachten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Méarkische Heide ist das Plangebiet als Sonderbauflache
~Erholung” dargestellt.

Abbildung: Darstellung des Plangebietes im FNP Mérkische Heide
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4 Arten und MaBe der baulichen Nutzung

4.1 Bindung der zuldssigen Nutzungen an den Durchfithrungsvertrag

Textfestsetzung

1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Erlauterung

Die Festsetzung stellt den Vorhabenbezug des Bebauungsplanes her und sichert, dass die Einzelvor-

haben im Plangebiet mit den gemeindlichen Zielen der touristischen Entwicklung im Einklang stehen.

4.2 Ferienhausgebiete SO 1 FERIEN

Die Ferienhausgebiete im Plangebiet werden nach NutzungsmaBen in die Gebiete SO 1 FERIEN und

SO 2 FERIEN gegliedert. Diese Gliederung orientiert sich am Bestand der Ferienh&user.

Textfestsetzungen

2 Ferienhausgebiete SO 1 FERIEN

2.1 In den Sondergebieten SO 1 FERIEN sind 5 eingeschossige Ferienhduser als Einzelhduser mit
einer Grundfldche GR von jeweils 140 m? zuldssig. In den Ferienhdusern des SO 1 FERIEN sind
Jeweils zwei Ferienwohnungen zuldssig. Terrassen und Freisitze werden auf die zuldssige Grund-
flache angerechnet. Fahrzeugstellpldtze und Garagen sind nicht zuldssig.

Der Baumbestand auf den nicht-tiberbauten Grundstiicksfldchen ist zu erhalten.

2.2 In der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck "Empfang und Wirtschaftsgebdude" sind
ein eingeschossiges Gebdude mit einer Grundfldche GR von 240 m? oder zwei eingeschossige
Gebdude mit einer Grundfldche GR von jeweils 120 m? zuldssig mit Rdumen fiir:

- den Gésteempfang, einen Laden und die Platzverwaltung
- eine Unterkunft von Aufsichtspersonen (Platzwart)

- den Tagesaufenthalt von Gésten (z.B. Kinderspielzimmer)
- Reinigungsservice (z.B. fir Waschmaschinen)

- Lager, Haustechnik, Gartengeréte.

2.3 In der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck "Gemeinschaftshaus" ist ein ein- oder zwei-
geschossiges Gebdude mit einer Grundfldche GR von 240 m? zuldssig mit Rdumen fir
- die Friihstiicksversorgung von Feriengdsten (Kantine)
- den Tagesaufenthalt von Gdsten (z.B. zu Geburtstagsfeiern) und fiir Versammlungen
- eine Schankwirtschaft zur Versorgung der Gaste im Plangebiet
- die Sanitédrversorgung der Géste des Sondergebietes SO CAMPING (Wohnmobilstellplatz)
- Lager und Haustechnik.
Bei zweigeschossiger Bauweise ist das oberste GeschoB3 als DachgeschoB3 auszubilden,
dessen GeschoBfldche hdchstens zwei Drittel der Grundfldche betragen darf.

Der Baumbestand auf den nicht-tiberbauten Grundstiicksfldchen ist zu erhalten.
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Erlauterungen

Die Ferienhausgebiete SO 1 FERIEN befinden sich in der Ostseite des Plangebietes am
HaupterschlieBungsweg. Im Gebiet befinden sich bereits 4 ,Doppelbungalows” - Ferienhduser mit
zwei Ferienwohnungen mit Grundflachen (einschl. Terrasse) zwischen 128 m2 und 138 m2. Die
Festsetzung der zulassigen Grundflache GR 140 m? dient der Bestandssicherung.

Einer der ,Doppelbungalows” soll zukiinftig als Empfangs- und Verwaltungsgeb&ude umgenutzt
werden. Nach Planfestsetzung kénnen dafiir zukiinftig zwei Bungalows im Gebiet SO 1 FERIEN, die
nur eine Ferienwohnung beinhalten, um jeweils eine weitere Ferienwohnung erweitert werden, um die
zu Empfangs- und Verwaltungsrdumen umgenutzten Ferienwohnungen zu ersetzen.

Fir die in den Sondergebieten SO 1 FERIEN ausgewiesenen Flachen mit besonderem Nutzungs-
zweck (§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB) als ,Empfang und Verwaltungsgebdude* bzw. ,Gemeinschaftshaus*
werden individuelle Festsetzungen zu Art und MaB der zuklnftigen Nutzungen getroffen, die auf die
geplanten Funktionen der Gebaude zugeschnitten sind. Die geringfligig gréBer zuldssigen
Grundflachen (jeweils 240 m?) im Vergleich zur Bestandsbebauung in diesen beiden
zweckgebundenen Flachen werden durch die im Plan gekennzeichneten Entsiegelungsflachen
(geplanter Gebaudeabbruch) kompensiert, so daB die zulassige Bodenversiegelung (als Eingriff) im
Plangebiet ann&hernd unveréndert bleibt.

Die beiden ,lber Eck” stehenden Bestandsgebaude in der als ,Empfang und Wirtschaftsgebaude*®
zweckgebundenen Flache, deren Abstandsflachen sich z.T. Giberdecken, sollen zu einem Gebaude
verbunden werden dirfen, wobei der Verbindungsbau dann den zuklnftigen Eingangsbereich fir die
Gasteanmeldung, Information und ggf. auch den kleinen Verkaufsladen (Brétchenservice, Andenken
u.dgl.) aufnehmen kann.

Mit Ausnahme des Gemeinschaftshauses bleiben alle Gebaude im Plangebiet nur als eingeschossige
Gebaude zulédssig, um den Charakter (das Ambiente) der Feriensiedlung zu erhalten. Fir das
Gemeinschaftshaus am Sitidrand des Plangebietes soll zur Gewahrleistung der baugestalterischen
Proportionalitdt des Gebaudes ein Obergeschof (z.B. als Stuhllager oder Winterlager von
Gartenmdbeln) zugelassen werden, dass dann jedoch nur als ,,2/3- GeschofB3* im Dachraum des
Gebaudes hergestellt werden darf.

4.3 Ferienhausgebiete SO 2 FERIEN

Textfestsetzungen

3 Ferienhausgebiete SO 2 FERIEN
In den Sondergebieten SO 2 FERIEN sind 21 eingeschossige Ferienhduser als Einzelhduser mit
einer Grundfldche GR von jeweils 70 m? zuldssig. In den Ferienhdusern des SO 2 FERIEN sind
Jeweils eine Ferienwohnung zuldssig. Terrassen und Freisitze werden auf die zuldssige Grund-
flache angerechnet. Fahrzeugstellpldtze und Garagen sind nicht zuldssig.
Der Baumbestand auf den nicht-tiberbauten Grundstticksflachen ist zu erhalten.

Erlauterung

Die Ferienhausgebiete SO FERIEN umfassen Uber 60% aller im Plangebiet festgesetzten
Baugebietsflachen und pragen mit den ,Einzelbungalows® (mit einer Ferienwohnung je Kleinhaus) den
Charakter des Gebietes. Ihre zulassige Grundflache betragt dementsprechend die Halfte der
Grundflache der “Doppelbungalows” im Gebiet SO FERIEN 1. Die Festsetzung der Grundflache von
70 m2 entspricht unter Hinzurechnung der bestehenden Terrassen und Anbauten dem Bestand. Bei
zwei Gebauden gibt es jedoch Uberschreitungen dieses MaBes um 3 bzw. 9 m2, die jedoch nicht
.maBstabbildend” werden sollen. Ein bestehender Carport neben einem Ferienhaus wird durch die
Planfestsetzung (AusschluB von Fahrzeugstellpldtzen und Garagen auf den Ferienhausparzellen)
nicht gedeckt.
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44 Campingplatzgebiet

Textfestsetzung

4  Campingplatzgebiet SO CAMPING
Im Sondergebiet SO CAMPING sind 4 Wohnmobilstellplédtze zuldssig. Gebdude sind nicht
zuldssig. Der Baumbestand auf der Grundstlicksfldche sdidlich der zeichnerisch festgesetzten
Stellplatzfidchen ist zu erhalten.

Erlduterung

Es ist nicht vermeidbar, dass Feriengaste auch mit Wohnmobilen und Campingfahrzeugen anreisen,
die auch eine Ferienwohnung gebucht haben oder — bei Familien mit Kindern — sowohl die ,feste
Unterkunft* als auch das Wohnmobil zum Ferienaufenthalt nutzen wollen. AuBBerdem gibt es eine
Nachfrage nach Wohnmobilstellplatzen fir Kurzzeitaufenthalte von ,Wanderreisenden*, die wéhrend
Ihrer Ferien eine gréBere Region bereisen. Hierfir wird der kleine Wohnmobilstellplatz im Siidosten
des Plangebietes neben dem Gemeinschaftshaus nach dem Abbruch der hier noch vorhandenen
Gebaude bereitgestellt. Die Sanitarversorgung und das Angebot eines Aufenthaltsraumes bei
schlechtem Wetter wird Uiber das benachbarte Gemeinschaftshaus gewahrleistet. Das bei ,Wohn-
mobilisten® beliebte Zubereiten von Mahlzeiten im Freien soll auf dem direkt benachbarten, brand-
schutztechnisch gesicherten Grillplatz (nach Abbruch des dort noch stehenden Bungalows) méglich
sein.

4.5 Wochenendhausgebiet

Textfestsetzung

5 Im Wochenendhausgebiet SO WOCH ist ein eingeschossiges Wochenendhaus mit einer Grund-
-fliche von 70 m? zuldssig.
Terrassen und Freisitze werden auf die zuldssige Grundfldche angerechnet.
Es sind ein Schuppen bis 6 m? und eine Garage (Carport) zuldssig.

Erlduterung

Die Textfestsetzung entspricht der vorhandenen Nutzung des Flurstiicks 403. Abweichend von den
anderen Baugebieten soll der Pkw-Stellplatz auf dem Wochenendgrundstick zulassig bleiben. Das
Wochenendgrundstiick steht nicht im Eigentum der Vorhabentragerin und insoweit nicht Bestandteil
des Durchfiihrungsvertrages, ist jedoch vollstandig vom Grundstlck der Verhabentragerin
umschlossen. Dieses Grundstiick wird deshalb nach § 12 Abs.4 BauGB in den Bebauungsplan
einbezogen, um dessen verkehrliche und sonstige stadttechnische ErschlieBung
(Versorgungsmedien) zu sichern.

5 Zweckbindungen und Nutzung der Griinflachen

Textfestsetzungen

6 Grinflachen

6.1 In den Griinflachen mit der Zweckbindung "Parkanlage” sind bauliche Anlagen nicht zuldssig.
Der GroBbaumbestand ist zu erhalten.

6.2 In der Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind ein Spielhaus mit einer Grundflédche
von héchstens 6 m? Spielgeréte fir Kleinkinder, Fitnessgeréte und Sitzbdnke zuldssig.

6.3 Der zeichnerisch festgesetzte FuBweg vom Raatschweg zum Wochenendgrundsttick ist nicht
zu befestigen.

6.4 In der Griinfliche mit der Zweckbindung "Grillplatz" sind ein Gemeinschaftsgrillplatz und Sitz-

bénke zuldssig.
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Erlauterung

Die Zweckbindungen als Parkanlage sichern im Zusammenhang mit der Erhaltungsbindung den
GroBbaumbestand in den Randbereichen des Plangebietes.

Die zulassigen baulichen Nutzungen auf der als Spielplatz zweckgebundenen Griinflache sollen eine
attraktive Spielplatzgestaltung fiir Kinder, aber auch eine Fitnessanlage flr Senioren ermdglichen.

Der geplante Grillplatz dient allen Gésten der Ferienanlage flr ein geselliges Zusammensein und soll
mit einer guten Ausstattung dazu beitragen, dass auf das Grillen oder auf offene Feuerstellen auf den
baumbestandenen Freiflachen der Ferienhausparzellen mdglichst freiwillig verzichtet wird.

6 MaBnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich

Textfestsetzungen

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

7.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir "Gebdudeabbruch und
Bodenentsiegelung" sind zu entsiegeln.

7.2 Niederschlagswasser von Ddchern und befestigten Freianlagen ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken in Sickermulden zu versickern.

7.3 Die privaten Verkehrsfldchen (ErschlieBungswege, Kfz.-Stellpldtze) und die Versorgungsfldchen
sind mit luft- und wasserdurchldssigen Baustoffen (z.B. Kies, Splitt) zu befestigen.

Bodenversiegelnde Oberflachenbefestigungen sind nicht zuldssig.

Erlauterung

Die Festsetzungen beinhalten grundséatzliche Vorgaben zur Beseitigung nicht mehr erforderlicher
Bodenversiegelungen und weiterer MaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser. Sie sind
nicht abschlieBend, sondern werden bei der Ausarbeitung des Planentwurfs auf Grundlage des
Umweltberichtes und der Regelung des Eingriffsausgleichs konkretisiert und ergénzt.

Der gegenwartige Arbeitsstand des Umweltberichtes zum Planvorentwurf ist im Teil 2 der
Planbegrindung dargelegt, worauf hier verwiesen wird.
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7 Gliederung des Plangebietes und MaBe der baulichen Nutzung

Geltungsbereich des B-Planes

Ferienhausgebiete

Zulassige Grundflachen
Zulassige Flachen fir Nebenanlagen 50%

darin:
e Ferienhausgebiete SO 1 Ferien
Zulassige Grundflachen
Zuléssige Flachen fir Nebenanlagen 50%

darin:
Flédchen fiir Ferienhduser

Zuldssige Grundfldchen 5x 140 m?
Zuldssige Flédchen fir Nebenanlagen 50%

Flache fir Empfang und Wirtschaftsgebédude

Zuldssige Grundfldache 2x 120 m?
Zuldssige Fladchen fiir Nebenanlagen 50%

Fléche fiir Gemeinschaftshaus

Zuldssige Grundfldache 1 x 240 m?
Zuldssige Flédchen fiir Nebenanlagen 50%

e Ferienhausgebiete SO 2 Ferien

Zulassige Grundflachen 21 x 70 m?
Zuléssige Flachen fir Nebenanlagen 50%

Campingplatzgebiet SO CAMPING
Stellflachen fir Wohnmobile 4 x 50 m2

Wochenendhausgebiet SO WOCH

Zulassige Grundflache
Zuléssige Flachen fir Nebenanlagen 50%

offentliche Verkehrsflache (Raatschweg)
private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Flachen fiir Versorgungsanlagen

Grinflachen

darin:
e Parkanlagen
e Spielplatz
e Grillplatz
e FuBweg

2.650 m2
1.325 m2

1.180 m2
590 m2

2.693 m?

700 m?
350 m2

677 m?

240 m?
120 m?

790 m2

240 m2?
120 m?

—_

470 m2
735 m?2

200 m2

70 m2
35 m?2

2.014 mz
615 m2
280 m2
246 m2

20.620 m?

12.760 m?

4.160 m2

8.600 m2

840 m?

462 m?

433 m?

2.780 m2

190 m?

3.155 m?
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