Satzung der Gemeinde Mdarkische Heide
uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung)

Auf der Grundiage der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs, 2 Ziffer 7 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 {GVBL /07 S. 284) in der jeweils geltenden
Fassung in Verbindung mit den §§ 1. 2 und 3 des Kommunalabgabengesetzes f0r das Land
Brandenburg (KAG) vom 31. M&rz 2004 (GVEL. /04 S, 174) in der lewells gelfenden Fassung hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdrkische Heide in ihrer Sitzung am 03.12.2013 mit
Beschliuss Nr. 2013/286 folgende Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
beschiossen.

§1

Stevergegenstand

Die Gemeinde Mdrkische Heide erhebt eine Zweitwohnungssteuer fUr das Innehaben einer

Zweitwohnung im Gebiet der Gemeinde Markische Heide,

§2

Begriff der Zweitwohnung

1. Eine Zweilwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung im Sinne des Abs. 4, die jemand
neben seiner Hauptwohnung [gemdB Abs. 2) ru Iwecken des persdnlichen Lebensbedartes
oder des persdnlichen Lebensbedarfes seiner Familienangehdrigen innehat oder die dem
EigentUmer oder Hauptmieter als Nebenwchnung im Sinne des § 16 Abs. 1 des
Brandenburgischen Meldegesetzes [BlogMeldeG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17,
Januar 2006 [GVBIL /06 [Nr. 2], S. é) in der jewells gelienden Fassung dient oder die der
EigentUmer cder Haupimieter einem Dritten Oberldsst und die diesem als Nebenwohnung im
vorgenannten Sinne dient. Das gill auch fUr steverich anerkannte weitere Wohnungen im

eigen genutzien Wohnhaus.,

2. Hauptwehnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung, die der Steuerpflichtige vorwiegend
benulzt, was  regeimdBig durch die  Anmeldung c¢ls  Hauptwohnung (§ 12
Melderechtsrahmengesetz [MRRG} in der Fassung der Bekannimachung vom 19. April 2002
(BGBL | 5. 1342) in der jeweils geltenden Fassung, dokumentiert wird, Auf ein Innehaben der

Haupitwohnung im Sinne einer rechilichen Verfigungshefugnis kommf es daneben nicht an,

3. Nebenwchnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner
Hauptwohnung zu Zwecken des persénlichen Lebensbedarfs innehat, der nach dem

BogMeldeG dort mit Nebenwohnung gemeldet ist oder hiitte gemeldet sein mUssen,

4. Als Iweitwohnungen in dieser Satzung gilt jeder umschicssene Raum, der Gber

- mindestens 25 m? Wohnfléche und mindestens ein Fenster,
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elektrische Energie oder eine andere vergleichbare Energieversorgung,
die Trinkwasserversargung und Abwasserbeseitigung in verfreibarer Nahe,

verflgt und wenigstens vorlbergehend zum Wohnen geeignet ist.

5. Als Iweitwohnung gelten auch Mobilheime, Wohnmobile, Wohn- und Campingwagen, die zu

Wohnzwecken auf einem eigenen oder fremden GrundstOck §0r einen nicht nur

vorribergehenden Zeitraum abgestelit werden und die Kriterien nach § 2 Abs. 4 erflllen.

Als vorUbergehend gilt dabei ein Zeitraum von weniger als drei Monaten.,

6. Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind:

a) Wehnungen, die von freien Tragern der Wohlfahrispflege aus therapeutischen oder

sozialpbddagogdischen Grinden zur VerfOgung gestelt werden,

b) Wohnungen in Pflegeheimen oder sonstigen Enrchtungen, die der Betreuung

c)

d

—

pflegebedirfliger oder behinderter Menschen dienen.

Wohnungen, die von Tragern der &ffentlichen und frelen Jugendnhilfe zur Verfigung gestellt

werden und Erziehungszwecken dienen.

Wohnungen, die hauptséchlich aus beruflichen Grinden von einem nicht davernd getrennt
lebenden Verheiratelen bzw. Lebenspartner im Sinne von § 1 Abs. 1 Saiz 1 des
Lebensparinerschafisgesetzes (LPartG) genhalten und hauptstichlich genutzt werden, dessen
eheliche bzw. lebenspartnerschaftiche Hauptwonnung sich auBernalb der Gemeinde
Markische Heide befindet (als berufliche Grinde gelten auch Tatigkeiten, die zur
Vorbereitung auf die Erwerbstdtigkeit erforderlich sind, wie z.B. Studium, Lehre, Ausbildung
oder Volentariat).

Wohnungen ven Personen bis zur Vollendung des 18. Lebensjahres, die diese zum Iwecke

der Schul- oder Berufscusbildung als Nebenwohnung inne haben,

Garteniauben im Sinne des § 3 Abs. 2 und § 20a des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG)
vom 28.02.1983 {BGBI. | S. 210} in der jeweils gelienden Fassung. Eine Ausnahme bilden
diejenigen Gartenlauben, bei welchen vor dem Wirksamwerden des Beitritts der Deutschen
Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland ein Recht bestand, diese
davernd zu Wohnzwecken zu benutzen und fir die nach § 20 Nr, 8 BKleingG dieses Recht

weitarbesteht.

Wohnungen, die neben einer Houpiwohnung nachweislich ganz oder Uberwiegend zum
Iwecke der Einkommenserzielung (z.B. Geld- und Vermégensanlage) gehalten werden. Fine
ganz oder Uberwiegende Haltung zur Einkommenserzielung liegt vor, wenn die
Zweitwohnung unfer sofchen objektiven Gesamtumsténden inne gehabt wird, die erkennen
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lassen, dass eine Eigennulzung der Iweitwohnung durch den Inhaber oder dessen

Angehdrige nur fUr einen Zeitraum von weniger als einen Monat im Kalenderjahr maglich ist.

§3
Steuerpilichtiger

1. Steverpflichtiger ist, wer im Gebiet der Gemeinde Mdarkische Heide eine oder mehrerg
Iweitwohnungen innehat. Als Inhaber einer Iweilwohnung gilt die Person, welche die
VerfOgungsbefugnis Uber die Wohnung <ls EigentUmer, Mieter oder als sonstige

agavernutzungsberechfigte Person zusieht, Wohnungsinhaber ist auch derjenige, dem eine

Wohnung zur unentgeltlichen Nutzung Uberiassen waorden ist,

2. Mieter von Ferienhdusern, Wohnungen oder Zimmern sind nicht Steuerpflichtige im Sinne dieser

Satzung, soweit die Miefdauer unter einem Monat liegt.

3. Sind mehrere Perscnen gémeinschofﬂich Inhaber einer Zweltwohnung, so sind  sie

Gesamtschuldner,

§4

Steuermalistab

1. Die Steuer bemisst sich nach der aufgrund des Mietvertrages fUr die Nutzung im

Besteuerungszeitraum geschuldeten Netickalimiete,

2. Wenn nur eine Brutfckaltmiete einschiieBlich Nebenkosten aber ohne Heizkosten
verginbart worde, gilt als Nettokalimiete die um einen Abzug von 10 % verminderte
Bruttokalimiete. Wenn eine Bruttowarmmiete einschiieBlich Nebenkosten und Heizkosten
vereinbart wurde, gilt als Neftokaitmiete die um einen Abzug von 20 % verminderte

Bruttowarmmiete,

3. FOr Wohnungen, die eigengenutzt oder ungenutz! sind oder zum voribergehenden
Gebrauch Uberiassen werden oder unter dem Wert oder unentgeitiich Uberlassen werden,
gilt als Nettokalimiete im Sinne des Abs. 1 die ortsUbliche Nettokaltmiete Die orfsUbliche
Nettokaltmiete wird in Anlehnung an digienige Nettokaltmiete geschétzt, die for Wohnungen
gleicher oder &hnlicher Art, Lage und Ausstattung regeimdBig gezahit wird. ist die Miete fir
Wohnungen gleicher oder dhnlicher Art, Lage und Ausstattung nicht zu ermitteln, wird die

Miete gemdB § 162 Abs. 1 der Abgabenordnung anhand der értiich ermittelten
Vergleichsmiete sachgerecht geschatzt,

4. Fir die Wohnfléichenberechnung und Ermitllung der Netiokalimiete sind die Regelungen der
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Verordnung zur Berechnung der Wohnfléiche (Wohnfléichenverordnung) vom 25.11.2003 (BGBI, |
S. 2346), die amtlich ermittelte Ubersicht Uber die ortsibliche Vergleichsmiete, die Richtlinie zu §
22 8GB Il {Anlage 1) urd die Gebdhrenordnung fir Campingpldize in der Gemeinde Mdérkische

Heide in der jeweils geltenden Fassung entsprechend anzuwenden.

5. Beil Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwagen giit als jahrliche Nettokaltmiete
die zu zahlende Nettostandplatzmiete. Wird keine oder eine verminderte Miete erhoben, ist die
in  vergleichbaren Fdllen zu zahlende Nettostandplatzmiete im Sinhe des Satzes 1

zugrundezulegen. § 4 Abs. 2 gilt entsprechend.

6. Die anhand der &rfiich ermittelten Vergleichsmiete geschdizie Nettokaltmiete wird nach
folgenden Merkmalen ausgehend von der Nutzbarkelt gestaffelt:

Nutzlbarkeit prozentualer Ansatz des ermittelien
Mietaufwandes
1. fest instalierte Heizung, IWC, Kiche , | 100%
Bad/Dusche und in Massivbauweise
2. wie 1. jedoch Leichtbauweise und nicht | -40 %
gangzjéhrig nutzbar

3. ohne IWC, Bad/Dusche -5%
4. ohne fest installierte Heizung -5%
§5
Steversatz

Die Steuer betrdgt 10 vom Hundert der jahrlich ermittelten Nettokaltmiete nach § 4,

§6
Entstehung, Beginn und Ende der Steuerpflicht

1. Die Steuer wird als Jahresstever erhcben. Besteuerungszeifraum ist das Kalenderjahr, Besteht
die Steverpflicht nicht wéhrend des gesamten Kalenderjahres, so gilt als Besteuerungszeitraum
der Teil des Kalenderjahres, in dem die Steuerpflicht besteht, berechnet nach volien Monaten.

2. Die Steuverpfiicht fir ein Kalenderjahr entsteht am 01.01. des Jahres, fUr das die Stever
festzusetzen ist. Wird eine Zweitwohnung erst nach dem 1. Januar in Besitz genommen, entsteht

die Steverpflicht am ersten Tag des folgenden Kalendermonats,

3. Die Steverpflichi endet mit dem Ablauf des Monats in dem der Steuerpflichtige die
Iweitwohnung nachweislich nicht mehr inne hat und dies enisprechend § 8 bei der Gemeinde

Mérkische Heide gemeldet hat.
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4, Die Steuer wird zu je elnem Viertel Ihres Jahresbetrages zum 15, Februar, 15. Mai, 15. August und

15, November #4llig. Besteht die Steverpflicht erstmalig ab einem Zeitpunkt entsprechend § 4
Abs. 2 Satz 2 oder &ndert sich die Steverhdhe, so wird die Steuer antellig einen Monat nach

deren Festsetzung und sedann entsprechend Saiz 1 f&ilig.

§7
Festsetzung und Félligkeit der Stever

. Die Gemeinde Mdrkische Heide sefzt die Steuern durch Bescheid fest. im Bescheld kann
bestimmt werden, dass die Steuerfestsetzung auch fUr kUnflige ZeitrGume gilt, solange sich der

Stevermafstab und der Steuerbetrag nicht dndern.

§8
Anzeigepflicht

. Wer im Geblet der Gemeinde Mdrkische Heide Inhaber einer Iweitwohnung wird, eine
Iweitwohnung aufgibt oder bel Inkrafttreten dieser Salzung eine Zweitwohnung innehat, hat
dies der Gemeinde Mdrkische Heide innerhalb eines Monats nach diesem Zeitpunkt

anzuzeigen.

. Die An- oder Abmeldung von Personen nach dem BbgMeldeG gilt ais Anzeige im Sinne dieser

Varschrift.

§9

Stevererkldrung

. Die in § 3 genannten Personen sind zur Angabe einer Steuvererkidrung unter Angabe der
WohnflGche und der Ausstattung der Zweitwohnung nach Aufforderung durch die Gemeinde
Mdarkische Heide verpflichtet. Die Gemeinde Ma&rkische Heide kann als Nachweis fir die in Abs.
1 und 2 gemachten Angaben geeignete Unterlagen, insbesondere Uberiassungsvertréige

abfordern.

. Wenn sich die fUr die Steuererhebung relevanten Tatbestdnde &dndern, ist dies schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Gemeinde M&rkische Heide innerhalb eines Monats nach volizogener

Anderung mitzuteilen,

. Unabhéngig von der Pflicht aus Abs. tund 2 kann die Gemeinde Markische Heide jeden zur
Abgabe einer SteuerkliGrung auffordern, der in der Gemeinds Mdarkische Heide mil einer
Nebenwohnung gemeldet ist oder eine meldepflichtige Nebenwohnung inne hat oder der
sonstige Raumlichkeiten innehat wo eine Zweitwohnungssteuerpficht bestehen kdnnie.

. Grundlagen f0r die Pflicht zur Abgobe der Sfeuererklrung sind die §§ 90:91 und 93
Abgabenordung (AQ)




§10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig

1.
a) der Anzeigepflicht nach § 8 Abs. 1 nicht fristgerecht nachkommit,

b) als Inhaber einer Zweitwohnung im Gebiet der Gemeinde Mdérkische Heide entgegen

§ 9 Abs. 1 und 3 nicht rechtzeitig seine SteuererklGrung abgibt,
c) diein § 9 Abs. lund 3 dieser Satzung genannten Unterlagen nicht einreicht oder
d) die Anderungen nach § 9 Abs. 4 dieser Satzung nicht fristgerecht mitteilt.

2. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 5000 Euro geahndet werden.
3. Die Vorschriften der §§ 14 und 15 KAG Uber Straftaten und Ordnungswidrigkeiten sind

anzuwenden.
§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2014 in Kraft und gleichzeitig tritt die Satzung vom 28.06.201 1auBer
Kraft.

Markische Het e,gen 04.12.2013

v\.i Q{ . N
Dieter Freihoff ¢

BUrgermeister



Die vorstehende Satzung der

Zweltwohnungssteuer
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Bekanntmachungsanordnung

(Zweitwohnungssteuersatzung)

wird

Gemeinde Mdarkische Heide Uber die

im Amtsbiatt fUr

Mdarkische Heide, Jahrgang 10 Nummer 12 Sffentlich bekannt gemacht.

Markische Heide, den 04.12.2013

L

Dieter Freinoff
Blrgermeister

Erhebung einer

die Gemeinde



